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Правила землепользования и застройки Городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района  «Белгородский район»

Белгородской области

Правила землепользования и застройки Городского поселения «Поселок Октябрьский»  (далее - Правила) разработаны в 2017 году.

Правила являются муниципальным нормативным правовым актом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от  29.12.2004 г. № 190 - ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»  и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Белгородской области, муниципального района «Белгородский район».

Правила являются документом градостроительного зонирования территории Городского поселения «Поселок Октябрьский» - разделения территории на зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории муниципального образования;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила включают в себя:

Часть I. «Порядок применения Правил и внесения изменений в Правила»;

Часть II. «Карта градостроительного зонирования» и «Карта зон с особыми условиями использования территории»;

Часть III. «Градостроительные регламенты».

Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Градостроительные регламенты устанавливают:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. При этом соблюдается требование принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

На карте зон с особыми условиями использования территории устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории, зон возможного возникновения чрезвычайных ситуаций, объекты культурного наследия.

Правила обязательны к исполнению физическими, юридическими и должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Городского поселения «Поселок Северный».

Часть I

Порядок применения Правил и внесения изменений в Правила

Глава 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

В Правилах используются следующие основные понятия:


акт приемки - документ, подготовленный по завершении строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора, и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

благоустройство - деятельность физических и юридических лиц, направленная на преобразование внешнего облика среды Городского поселения «Поселок Северный» и повышение ее потребительских качеств;

блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и другим поверхностным водным объектам, для которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в соответствии с действующим законодательством в целях предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира; 

временное сооружение - это сооружение из сборно-разборных металлических конструкций, утеплителя, облицовки из современных штучных отделочных материалов, металлопластиковых стеклопакетов и дверей. Может иметь ленточный фундамент не глубже 0,6 м;

временные здания и сооружения - объекты, размещаемые на определенный срок, по истечении которого подлежащие демонтажу, если иное не предусмотрено договором аренды земельного участка (автомоечный комплекс, размещаемый до реконструкции дороги, и др.);

временные здания и сооружения для нужд строительства – это здания и сооружения, которые возводятся (устанавливаются) на строительной площадке специально для обеспечения строительства и после его окончания подлежат ликвидации;

 вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей отметки плоской крыши здания или до наивысшей отметки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе регламента использования территорий применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте функционального зонирования;

государственный строительный надзор - контроль органами исполнительной власти Российской Федерации хода строительства и реконструкции объектов капитального строительства;

градорегулирование - регулирование градостроительной деятельности, осуществляемое органами государственной власти, органами местного самоуправления с участием граждан и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства (посредством публичных слушаний и иных форм участия граждан) в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности;

градостроительное зонирование - зонирование территории сельского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительная подготовка территорий - деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 5 Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий, строительства объектов капитального строительства, возведения объектов на территориях общего пользования;
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;

жилое помещение - квартира в многоэтажном или малоэтажном жилом доме, часть квартиры, комната, частный жилой дом (индивидуальный - дом, состоящий из одной квартиры; блокированный - дом, состоящий из двух и более квартир), часть жилого дома - помещения, предназначенные для постоянного проживания граждан, а также для использования в установленном порядке в качестве служебных жилых помещений и общежитий, отвечающие требованиям, установленным для жилых помещений государственными нормативами и правилами;

заказчик - организация, предприятие или учреждение, имеющие выделенные в установленном порядке средства для осуществления капитального строительства или ремонта и заключающие в этих целях договор на производство проектно-изыскательских и строительно-монтажных работ с подрядной организацией;
застройщик – физическое лицо (в том числе индивидуальный предприниматель) или юридическое лицо, которое обеспечивает на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских лесов, садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения городских улиц);

зеленые насаждения ограниченного пользования - зеленые насаждения на земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые осуществляется на платной основе или ограничен особым режимом использования (в том числе парки специализированные, озеленение учреждений народного образования, иных учреждений);

зеленые насаждения внутриквартального озеленения - все виды зеленых насаждений, находящиеся в границах красных линий кварталов, кроме зеленых насаждений, относящихся к другим видам;

земельный участок - это недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи;

землевладелец - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователь - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования;

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения и водопроводных сооружений, зоны охраняемых объектов, иные зоны, для которых устанавливается особый режим использования, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории - комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории;

инженерная подготовка территории - комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных сооружений, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселения;

капитальный ремонт - объектов капитального строительства (далее - капитальный ремонт)капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

карта функционального зонирования – полноцветная карта в составе Правил, на которой отображаются территориальные зоны различного функционального назначения;

квартал (микрорайон) - основной планировочный элемент застройки в структуре поселения, не расчлененный магистральными улицами и дорогами, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования, от территории улично-дорожной сети, иных элементов планировочной структуры города, в пределах которого размещаются жилые дома, учреждения и предприятия обслуживания местного значения, иные объекты обслуживания;

комиссия по правилам землепользования и застройки при администрации Белгородского района – постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при администрации Белгородского района;

комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства - мероприятия, включающие в себя: 1) подготовку документации по планировке территории (проектов планировки и проектов межевания); 2) выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры; 3) осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования;

коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади земельного участка;

коэффициент озеленения - отношение площади зеленых насаждений (сохраняемых и искусственно высаженных) к площади земельного участка, свободного от озеленения (%);

красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории;

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети инженерно-технического обеспечения, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и иные подобные сооружения и объекты капитального строительства;

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон с особыми условиями использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий, и, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы общего имущества собственников жилых помещений в соответствии с жилищным законодательством;

 объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие);

огородничество – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);

основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

отступ здания, сооружения (от границы участка) - расстояние между границей участка и стеной здания;

планировка территории - обеспечение устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

перегородка - внутренняя ограждающая конструкция, разделяющая смежные помещения в здании; перегородки бывают глухие и с проемами, полные и неполные (не доходящие по потолка), несущие и ненесущие, стационарные и передвижные или трансформируемые, расположение которых может изменяться без переделки других конструкций;

перепланировка - изменение конфигурации жилого помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения. К перепланировке относятся:

- перенос и разборка перегородок (внутриквартирных);

- перенос и устройство дверных проемов;

- разукрупнение многокомнатных квартир;

- расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений;

- ликвидация темных кухонь и входов в кухни через жилые помещения;

- устройство изолированных комнат;

- другие случаи предусмотренные действующим законодательством;

переустройство - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического и другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения;

площадь земельного участка - площадь территории горизонтальной проекции земельного участка;

подзона территориальной зоны - часть территориальной зоны, для которой определены индивидуальные предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

подрядчик - сторона, работающая по договору подряда;

правообладатели земельных участков - собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков;

предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, строений и сооружений) в соответствии с регламентом использования территорий;

прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны водоема, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация - документация, содержащая текстовые и графические материалы и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства и реконструкции объектов капитального строительства;

проект планировки территории - документ для определённой территории, устанавливающий зоны размещения существующих объектов и их параметры, а также зоны размещения объектов, строительство которых может быть разрешено;

проект межевания территории - документация по планировке территории. Готовится применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

публичные слушания - форма реализации населением муниципального района «Белгородский район» права на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления посредством проведения собрания для публичного обсуждения проектов нормативных правовых актов муниципального образования и других общественно значимых вопросов;

публичный сервитут — вид земельного сервитута устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации;

реконструкция - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
садоводство – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);

санитарные разрывы - расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений;

собственник земельного участка — это лицо, являющееся собственником земельного участка, имеющее юридическое право владеть земельной территорией, пользоваться и распоряжаться ею по своему желанию;

строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства); 

тамбур - проходное пространство между дверями, служащее для защиты от проникания холодного воздуха, дыма и запахов при входе в здание, лестничную клетку или другие помещения;

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

технические регламенты - документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, указами Президента Российской Федерации или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании;

технические условия - условия подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

улично-дорожная сеть (УДС) - система взаимосвязанных территориальных линейных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров) и территорий транспортных сооружений (развязок, тоннелей и т.д.), являющихся территориями общего пользования;

условно разрешенные виды использования - виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 34 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

 фасад - внешняя вертикальная поверхность сооружения, образуемая наружной конструкцией, горизонтальными и вертикальными членениями, ритмом проемов (балконов, лоджий), архитектурными деталями и др. В зависимости от типа сооружения, формы его плана, местоположения различают главный, боковой, дворовый, садовый фасады;

частный сервитут - сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или иного объекта недвижимости соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка или собственником иного объекта недвижимости; 

ширина участка по лицевой границе - расстояние между боковыми границами участка, измеренное по лицевой границе участка;

элемент планировочной структуры -  часть территории поселения муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы);

этаж - пространство между поверхностями двух последовательно расположенных перекрытий в здании, строении, сооружении;

этажность здания - количество этажей, определяемое как сумма наземных этажей (в том числе мансардных) и цокольного этажа (в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее чем на два метра).

Статья 2. Сфера действия Правил

1. Соблюдение настоящих Правил обеспечивается:

- при предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- при подготовке проектной документации;

- при выдаче разрешений на строительство;

- при выдаче разрешений на ввод объекта в эксплуатацию;

- при установлении (прекращению) публичных сервитутов;

- при переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение;

- при подготовке документации по планировке территории;

- при проверке документации по планировке территории;

- при подготовке градостроительных планов земельных участков;

- при образовании земельных участков;

- при внесении изменений в Правила;

- иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

2. Регулирование органами местного самоуправления землепользования и застройки осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами и нормативными правовыми актами муниципального образования «Белгородский район» Белгородской области в соответствии с федеральным законодательством.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Администрация Городского поселения «Поселок Октябрьский» обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:

- размещение на официальном сайте Городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» и информационных стендах;

3. Администрация Белгородского района Белгородской области обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем: 

- опубликования в газете «Знамя»;

- размещения на официальном сайте органов местного самоуправления городского поселения «Поселок Октябрьский»  муниципального района «Белгородский район»;

- предоставления физическим и юридическим лицам услуг по изготовлению выписок из Правил, копий документов и/или их фрагментов, определяющих требования к использованию и застройке отдельных земельных участков и/или территориальных зон.

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Белгородской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального района «Белгородский район», а также Городского поселения «Поселок Октябрьский».

Статья 4. Полномочия  органов местного самоуправления муниципального района «Белгородский район»

1. К полномочиям Поселкового собрания городского поселения «Поселок Октябрьский»:

- утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения;

-  утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

-  иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

2. К полномочиям администрации городского поселения «Поселок Октябрьский» в области градостроительной деятельности относятся:

- утверждение документации по планировке территории;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

- обеспечение подготовки проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки;

- принятие решений об изменении одного вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства на другой вид такого использования.

Статья 5. Общие положения о картографическом материале  

1. Правила включают в себя карту градостроительного зонирования и карту с особыми условиями использования территории. 

На карте градостроительного зонирования городского поселения «Поселок Октябрьский» установлены границы территориальных зон с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом городского поселения «Поселок Октябрьский». 

На карте зон с особыми условиями использования территории установлены границы зон с особыми условиями использования территории, зон возможного возникновения чрезвычайных ситуаций, объекты культурного наследия.

2. Границы территориальных зон установлены по линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений, по границам сформированных земельных участков и по иным границам в соответствии с действующим законодательством.

Границы зон с особыми условиями использования территории установлены в соответствии с действующим законодательством.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством, не отображенные на карте градостроительного зонирования городского поселения «Поселок Октябрьский», вносятся в Правила после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке.

Границы объектов культурного наследия и выявленных объектов культурного наследия, дополнительно включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с действующим законодательством, а также границы вновь установленных особо охраняемых природных территорий вносятся в Правила после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке.

Статья 6. Комиссия по Правилам землепользования и застройки 

при администрации Белгородского района

Комиссия по Правилам землепользования и застройки при администрации Белгородского района (далее - Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным совещательным органом при администрации Белгородского района. 

Комиссия действует на основании поселкового собрания городского поселения «Поселок Октябрьский» «Об утверждении состава и положения о комиссии по Правилам землепользования и застройки при администрации Белгородского района».

Глава 2. Об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (далее - Порядок) разработан в соответствии с пунктом 2 части 3 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ, в целях упорядочения правоотношений по изменению вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства.

2. Порядок регулирует порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в собственности, постоянном (бессрочном) пользовании,  аренде и ином законном основании физических и юридических лиц.

3. Порядок не распространяется на решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
6. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается органом местного самоуправления, уполномоченным на распоряжение земельными участками на основании заявления физического или юридического лица.

7. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается на основании заявления физического, либо юридического лица, поданного в орган местного самоуправления. В заявлении об изменении вида разрешенного использования должен быть указан выбранный заявителем вид разрешенного использования земельного участка.

К заявлению об изменении вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства прилагаются следующие документы:

а) правоустанавливающие, правоудостоверяющие, технические и кадастровые документы на объект капитального строительства и земельный участок, вид разрешенного использования которых предлагается изменить;

б) документы, подтверждающие соответствие выбранного вида разрешенного использования градостроительным и техническим регламентам. 

8. Заявление об изменении одного вида разрешенного использования объекта капитального строительства и земельного участка на другой вид рассматривается органом местного самоуправления, указанным в пункте 5 настоящего Положение в течение 30дней с момента его подачи.

Статья 8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид      использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, если правообладатели земельного участка или объекта капитального строительства намерены использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования Городского поселения «Поселок Октябрьский». 

2. Выбор основных и вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства на территории Городского поселения «Поселок Октябрьский» осуществляется самостоятельно в соответствии с действующим законодательством при условии соблюдения:

а) требований градостроительного регламента территориальной зоны, к которой относится земельный участок;

б) требований технических регламентов;

в) утвержденной документации по планировке территории (при наличии).

3. Заключение о соответствии вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, планируемых к использованию, требованиям технических регламентов, утвержденной документации по планировке соответствующей территории является обязательным при обращении в орган государственного кадастрового учета с заявлением об изменении видов разрешенного использования земельных участков.

4. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется администрацией Белгородского района в соответствии со статьей 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и муниципальными нормативными правовыми актами.

Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции

объектов капитального строительства

Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться в Комиссию за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, порядок предоставления которого осуществляется согласно административному регламенту «Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», принятому в установленном законодательством порядке.

Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

Статья 10. Разрешение на строительство

Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент), проектом планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации, порядок предоставления которого осуществляется согласно административному регламенту предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства», принятому в установленном законодательством порядке.

Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства, реконструкции на садовом земельном участке жилого дома, садового дома, хозяйственных построек, определенных в соответствии с законодательством в сфере садоводства и огородничества;

1.1) строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства;

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

4.1) капитального ремонта объектов капитального строительства;

4.2) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр;

4.3) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для транспортировки природного газа под давлением до 0,6 мегапаскаля включительно;

4.4) размещения антенных опор (мачт и башен) высотой до 50 метров, предназначенных для размещения средств связи;

5) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

Порядок уведомления о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома определён статьёй 51.1 Градостроительного кодекса РФ.
Статья 11. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации, порядок предоставления которого осуществляется согласно административному регламенту предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства», принятому в установленном законодательством порядке.

Статья 12. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований настоящего Кодекса и законодательства о градостроительной деятельности, порядок предоставления которого осуществляется согласно административному регламенту предоставления муниципальной услуги «Прием документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое помещение», принятому в установленном законодательством порядке.

Статья 13. Согласование переустройства и (или) перепланировки жилых помещений

Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения, порядок предоставления которого осуществляется согласно административному регламенту предоставления муниципальной услуги «Прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения», принятому в установленном законодательством порядке.

Статья 14. Градостроительные планы на земельные участки

Комитет строительства администрации Белгородского района осуществляет подготовку и утверждение градостроительных планов на земельные участки, расположенные на территории Городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации и административным регламентом предоставления муниципальной услуги «Выдача градостроительного плана земельного участка».

Статья 15.  Комплексное и устойчивое развитие территории

1. Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции вышеуказанных объектов.
2. К видам деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории относятся:

а) развитие застроенных территорий;

б) комплексное освоение территории;

в) комплексное развитие территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества;

г) комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления.

3. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой территории расположены:

а) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийным и подлежащим сносу;

б) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируется на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления.

Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной территории.

4. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по подготовке территории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство на земельных участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.

Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, предоставленного в аренду лица, с которым заключен договор о комплексном освоении территории, или в границах земельных участков, образованных из такого земельного участка.

5. В целях строительства многоквартирного дома или жилого дома блокированной застройки, в которых все жилые помещения или определенный минимальный объем жилых помещений соответствуют условиям отнесения к жилью экономического класса заключается договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.

6. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса осуществляется в соответствии с договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, заключенным в порядке и на условиях, которые предусмотрены настоящей статьей, и включает в себя:

а) подготовку документации по планировке территории (при отсутствии такой документации);

б) образование земельных участков в границах этой территории;

в) строительство на земельных участках в границах этой территории многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки и (или) объектов индивидуального жилищного строительства при условии, что все жилые помещения в многоквартирных домах, жилых домах блокированной застройки и (или) все объекты индивидуального жилищного строительства либо их минимальный объем соответствуют условиям отнесения к жилью экономического класса;

в) строительство на земельных участках в границах этой территории иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории, в том числе объектов транспортной, комплексной и социальной инфраструктуры.

7. Комплексному развитию по инициативе правообладателей подлежит территория, в границах которой находятся земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, находящиеся как в государственной, муниципальной собственности (в том числе предоставленные в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации третьим лицам), так и в собственности физических или юридических лиц.

8.  Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется на основании договоров о комплексном развитии территории, заключаемых органами местного самоуправления с правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (далее в настоящей статье - договор). В случае, если комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется двумя и более правообладателями, правообладатели заключают соглашение о разграничении обязанностей по осуществлению мероприятий по комплексному развитию территории по инициативе правообладателей (далее в настоящей статье - соглашение).

9. Документация по планировке территории применительно к территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателей, подготавливается на основании заключенного правообладателями соглашения. Подготовка такой документации осуществляется правообладателями применительно к территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию, в границах земельных участков, правообладатели которых заключили соглашение.

10. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления принимается уполномоченным органом местного самоуправления поселения, городского округа при наличии правил землепользования и застройки, предусматривающих территории, в границах которых допускается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

11.  Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления может быть принято, если не менее 50 процентов от общей площади территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, занимают земельные участки:

а) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

б) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления;

в) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного использования и характеристики, расположенных на которых объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным правилами землепользования и застройки;

г) на которых расположены объекты капитального строительства, признанные в соответствии с гражданским законодательством самовольными постройками.

12. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных участков в границах данной территории, размещение на земельных участках в границах данной территории объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, а также необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в соответствии с документацией по планировке территории.

13. Комплексному развитию по инициативе органа местного самоуправления подлежит территория, в границах которой находятся земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, находящиеся в государственной и (или) муниципальной собственности, собственности физических или юридических лиц.

Глава 3.  O подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 16. Общие положения о подготовке документации по планировке территории Городского поселения «Поселок Октябрьский»

1. Координацию работ по подготовке, проверке и утверждению документации по планировке территории (проекты планировки и проекты межевания) в Городском поселении «Поселок Октябрьский» осуществляет администрация Городского поселения «Поселок Октябрьский».

2. С заявлением о подготовке документации по планировке территории вправе обратиться физические или юридические лица.

Глава 4. O проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 17. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Публичные слушания  в муниципальном районе «Белгородский район» проводятся в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области.

Материалы по публичным слушаниям хранятся в Поселковом собрании городского поселения «Поселок Октябрьский»

Глава 5. O внесении изменений в Правила

Статья 18. Порядок внесения изменений в Правила 

Внесение изменений в Правила осуществляется в соответствии с порядком, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Белгородской области и Белгородского района.

Глава 6. O регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 19. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Белгородской области.

Статья 20. Иные вопросы землепользования и застройки

Иные вопросы землепользования и застройки на территории Городского поселения «Поселок Октябрьский» регулируются законодательством Российской Федерации, Белгородской области, муниципальными правовыми актами Белгородского района.

Часть II

 Карта градостроительного зонирования и карта зон с особыми условиями использования территории

Карта градостроительного зонирования городского поселения «Поселок Октябрьский» приведена в приложении 1.

На карте градостроительного зонирования отображены границы следующих территориальных зон:

Перечень территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Октябрьский»

	Код обозначения 
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	ЖУ 
	Зона усадебной застройки

	ЖУ-1
	Зона перспективной усадебной застройки.

	ЖМ
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	ЖО
	Зона обслуживания жилой застройки

	ЖС
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	ЖГ
	Зона гаражей 

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ

	ОЦ
	Зона общественного центра 

	ОР
	Зона религиозных объектов

	ОН
	Зона объектов науки, образования и просвещения

	ОЗ
	Зона объектов здравоохранения

	ЗОНЫ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА

	МБ
	Зона делового и коммерческого назначения

	производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П II
	Зона производственных объектов II класса вредности

	П III
	Зона производственных объектов III класса вредности

	П IV
	Зона производственных объектов IV класса вредности

	П V
	Зона производственных объектов V класса вредности

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

	ТА
	Зона автомобильного транспорта

	ИИ
	Зона инженерной  инфраструктуры

	ТЖ
	Зона железнодорожного транспорта

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	РС
	Зона объектов физкультуры и спорта

	РП
	Зона объектов отдыха и прогулок 

	ЗОНЫ  СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ЗОНЫ РЕЗЕРВА И СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СК
	Зона кладбищ

	ЗР
	Зоны резервных территорий

	СО
	Зона размещения отходов

	ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

	ТОП
	Территории общего пользования (площади, улицы, проезды)

	ЗОНЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

	БО
	Зона объектов МЧС

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СхУ
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СхП
	Зона питомников 

	СхО
	Зона сельскохозяйственных объектов

	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда

	ЗВФ
	Земли водного фонда


Территориальные зоны городского поселения «Поселок Октябрьский», отраженные на карте градостроительного зонирования, соответствуют действительному положению на местности.

На карте зон с особыми условиями использования территории отображены границы зон с особыми условиями использования территории, зон возможного возникновения чрезвычайных ситуаций, объекты культурного наследия, установленные в соответствии с действующим законодательством.

Часть III
Градостроительные регламенты

Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе Правил 

1. Настоящими Правилами установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам. 

2. При предоставлении земельных участков под застройку в общественно-деловой и жилой зонах населенных пунктов, строительство объектов жилого и общественного назначения необходимо осуществлять по индивидуальным проектам.

3. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в следующем составе:

предельные размеры земельных участков;

максимальный процент застройки;

минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков; 

максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

минимальная доля озелененной территории земельных участков;

минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки.

4. В случае если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат установлению.

Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они будут размещаться на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов и иметь обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей. 

 2. Разрешение на условно разрешенный вид использования  предоставляется с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. 

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в настоящих Правилах, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований  в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 15-20 % общей площади соответствующих жилых домов. 

4. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами (сельскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

проезды общего пользования;

объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и полуподземные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

общественные туалеты;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.


3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 20 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, автостоянками и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 20 % общей площади территории соответствующего земельного участка.

Предельные размеры земельных участков

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность и аренду из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель и (или) земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС):

- минимальный размер 1500 кв.м.;

- максимальный размер 10 000 кв.м.

2. При образовании земельных участков (в том числе образованных путем раздела) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) площадь образуемых земельных участков не может быть менее 1500 кв.м. 

В случае отсутствия возможности образования земельного участка, площадью 1500 кв.м. и более, предельные (минимальные и максимальные) размеры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории, утвержденным в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

 3. При выдаче разрешений на строительство объектов недвижимости на земельных участках для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС), минимальный размер земельного участка принимается на основании выданного свидетельства о государственной регистрации права до момента утверждения настоящих Правил.

4. В отношении земельных участков, формируемых (образуемых) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) с целью предоставления гражданам в соответствии с федеральными, областными и муниципальными программами, минимальный размер земельных участков может быть уменьшен до 800 кв.м.

 5. Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей, не распространяются на земельные участки, образуемые в целях изъятия их для государственных и муниципальных нужд.

 6. Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные градостроительными регламентами для территориальных зон, не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства.

7. Уточнение местоположения границ и площади земельных участков, находящихся в собственности, пожизненном наследуемом владении, границы которых не установлены в соответствии с требованиями действующего законодательства, производится при проведении кадастровых работ по установлению местоположения границ земельных участков, на основании правоустанавливающих или правоудостоверяющих документов выданных до момента утверждения настоящих Правил, а также в соответствии с Федеральным законом № 221-ФЗ от 24.07.2007 года «О государственном кадастре недвижимости».

Согласование местоположения границ и площади таких земельных участков осуществляется распорядительным актом администрации Белгородского района.

8. Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков:

- минимальный размер - фактический, т.е. если размеры земельного участка ниже предельного минимального размера, то для данного земельного участка эти размеры являются соответственно минимальными предельными размерами;

- максимальный размер - не более 10000 кв.м.

9. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии нормами технологического проектирования для соответствующих видов использования.

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. От красной линии жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования. Минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований инсоляции и освещенности, устанавливаются:

· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

Допускается размещать жилые здания с квартирами в первых этажах только на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки.

Жилые дома на территории малоэтажной застройки располагаются с отступом от красных линий. Усадебный, одно-, двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

В условиях сложившейся застройки в отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц.

Размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц и магистралей. 

2. Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки в сельских населенных пунктах - зооветеринарных требований. Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м, а высотой 4 этажа и более - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений окно в окно. 

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

3. До границы соседнего приквартирного участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым условиям и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

- для блокированных зданий (при наличии брандмауэрных стен) - 0м;

- от усадебного  дома – 3м; 

- от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м;

- от кустарника – 1м.

В сложившейся застройке при ширине земельного участка 12 м для одноэтажного жилого дома - 1 м, вспомогательные постройки (бани, гаражи) - 1 м.

Допускается блокировка жилых домов, блокировка хозяйственных построек к основному строению, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки.

Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно поверхности земли. При этом поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), флюгеры, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, 

3. В отношении  земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также предельные параметры в соответствии со схемой границ действия предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельной высоты зданий и сооружений. Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом территориальных зон.

Перечень территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Октябрьский»

	Код обозначения 
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	ЖУ 
	Зона усадебной застройки

	ЖУ-1
	Зона перспективной усадебной застройки.

	ЖМ
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	ЖО
	Зона обслуживания жилой застройки

	ЖС
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	ЖГ
	Зона гаражей 

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ

	ОЦ
	Зона общественного центра 

	ОР
	Зона религиозных объектов

	ОН
	Зона объектов науки, образования и просвещения

	ОЗ
	Зона объектов здравоохранения

	ЗОНЫ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА

	МБ
	Зона делового и коммерческого назначения

	производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П II
	Зона производственных объектов II класса вредности

	П III
	Зона производственных объектов III класса вредности

	П IV
	Зона производственных объектов IV класса вредности

	П V
	Зона производственных объектов V класса вредности

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

	ТА
	Зона автомобильного транспорта

	ИИ
	Зона инженерной  инфраструктуры

	ТЖ
	Зона железнодорожного транспорта

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	РС
	Зона объектов физкультуры и спорта

	РП
	Зона объектов отдыха и прогулок 

	ЗОНЫ  СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ЗОНЫ РЕЗЕРВА И СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СК
	Зона кладбищ

	ЗР
	Зоны резервных территорий

	СО
	Зона размещения отходов

	ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

	ТОП
	Территории общего пользования (площади, улицы, проезды)

	ЗОНЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

	БО
	Зона объектов МЧС

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СхУ
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СхП
	Зона питомников 

	СхО
	Зона сельскохозяйственных объектов

	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда

	ЗВФ
	Земли водного фонда


Виды охранных и защитных зон, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории поселения

	виды зон
	разновидности видов зон
	нормативно-правовое основание

	Охранные зоны
	охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	
	охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г №126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	
	охранные зоны объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	
	придорожные полосы автомобильных дорог 
	ФЗ № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности»; Постановление Белгородской области «Об утверждении порядков установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог

	Водоохранные зоны
	водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации

	
	водоохранные зоны озер, водохранилищ
	

	
	прибрежная защитная полоса
	

	Зоны охраны памятников истории и культуры
	охранная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

	
	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	

	
	зона охраняемого природного ландшафта
	

	Зоны санитарной охраны
	зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	Санитарно-защитные зоны промышленных объектов
	санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов IV -V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	Зоны ЧС природного характера: 

-лесные пожары

Зоны ЧС, связанные с техногенными факторами, в .т.ч 

-транспортные аварии,

-пожароопасные объекты
	Водный кодекс Российской Федерации

Лесной кодекс Российской Федерации 

Федеральный закон от 21.12.1994г. №68-ФЗ    «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; в редакции от 15 февраля 2016 года N 31-ФЗ

Постановление Правительства РФ от 21.05.2007 N 304 (ред. от 17.05.2011) "О классификации чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера"

	Охранные зоны ООПТ
	особо охраняемые природные территории:

- территории лесного фонда

- региональный зоологический (охотничий) заказник по сохранению числен-ности лося и оленя европейского "Угримский"
	Федеральный закон от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ

"Об особо охраняемых природных территориях"

 (с изменениями и дополнениями

28 декабря 2013 г. N 406-ФЗ)

Постановление правительства Белгородской области от 11 января 2010 года N 1-пп

« О  государственных региональных зоологических охотничьих заказниках»

	иные зоны
	зеленые зоны, лесопарковые зоны
	Постановления Правительства Российской Федерации от 14 декабря 2009 г. № 1007 «Об утверждении положения об определении функциональных зон в лесопарковых зонах, площади и границ лесопарковых зон, зелёных зон»


ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

1. Жилые зоны выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов для постоянного проживания населения и с этой целью подлежит застройке многоквартирными жилыми домами, блокированными жилыми домами с участками, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

 В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" Статья 35, п.3)

2.    ЖУ - Зона усадебной застройки.

Зона усадебной жилой застройки ЖУ выделена для обеспечения правовых условий развития на основе существующих, строящихся и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, а также развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий и создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖУ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Для индивидуального жилищного строительства


	2.1
	Обслуживание жилой застройки

	2.7


	

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


	2.1.1
	

	
	
	Ведение огородничества
	13.1
	

	
	
	Ведение садоводства
	13.2
	

	
	
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	

	
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	


*) размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 1 500 кв.м.

Максимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 10 000 кв.м.

Минимальный для прочих зданий – не подлежит установлению.

Максимальный для прочих зданий - не подлежит установлению.

Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков не подлежат установлению.

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- усадебный (индивидуальный жилой) дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов, со стороны смежных земельных участков - не менее 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм);
- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

- хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов, со стороны смежных земельных участков – не менее 1 м;
- в условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц
- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.
В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- количество этажей для зданий основного и условно разрешенного видов использования - не выше 3-х полных этажей. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

- количество этажей для всех зданий вспомогательного вида – этажность не более 1 полного этажа, высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

2.5 Максимальный процент застройки:

- 40 %.

2.6 Минимальная  ширина земельных участков вдоль фронта улицы: 
- для земельных участков, образуемых в целях их предоставления для ИЖС  –  20 м;

- в условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, ширина участка по лицевой границе устанавливается в соответствии со сложившимися фактическими параметрами.

2.7 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

От красной линии (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки, согласно утвержденного проекта планировки территории):

- усадебный  дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов;

- хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов

В условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц

До границы соседнего участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
- от усадебного  дома – 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм).

- от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.

- в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м, для одноэтажного жилого дома - 1 м, вспомогательные постройки (бани, гаражи) - 1 м. 

- для существующих зданий – действуют фактически сложившиеся предельные параметры. 

- допускается блокировка жилых зданий на смежных земельных участках, блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению

- в районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

2.8 Требования к ограждению земельных участков:

- расстояние от полотна дороги до ограждения  участка - не менее 2м.

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 1,8 метров; 

- ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка, характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

2.9 Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 

- подсобные сооружения этажностью не более одного этажа, площадью не более чем 200 кв. м. в том числе гаражи не более чем на 2 машины

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований к размещению хозяйственных построек

- расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, не менее 6м.

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

 При установлении границ предусмотреть обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.

3.    ЖУ-1 - Зона перспективной усадебной застройки.

Подзона ЖУ-1выделена для обеспечения правовых условий развития вновь осваиваемых территорий - земель сельскохозяйственного назначения, включенных в границы населенных пунктов и предназначенных для размещения усадебной застройки в перспективе, и обеспечивающих формирование зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, а также развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, необходимой для удовлетворения потребности жителей указанных территорий, а также создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖУ-1 даны для территорий, на которые не разрабатывались проекты планировки. После разработки и утверждения проекта планировки для данных территорий устанавливаются градостроительные регламенты зоны ЖУ.
3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖУ-1  

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Для индивидуального жилищного строительства


	2.1
	Обслуживание жилой застройки

	2.7


	

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


	2.1.1
	

	
	
	Ведение огородничества
	13.1
	

	
	
	Ведение садоводства
	13.2
	

	
	
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	

	
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	


*) 
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 1 500 кв.м.

Максимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 10 000 кв.м.

Минимальный для прочих зданий – не подлежит установлению.

Максимальный для прочих зданий - не подлежит установлению.

Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков не подлежат установлению.

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- усадебный (индивидуальный жилой) дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов, со стороны смежных земельных участков – не менее 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм);
- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м; 

- хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов, со стороны смежных земельных участков – не менее 1 м;
- в условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц;
- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.
В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

3.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- количество этажей для зданий основного и условно разрешенного видов использования - не выше 3-х полных этажей. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

- количество этажей для всех зданий вспомогательного вида – этажность не более 1 полного этажа, высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

3.5 Максимальный процент застройки:

- 40 %.

3.6.Минимальная  ширина земельных участков вдоль фронта улицы: 
для земельных участков, образуемых в целях их предоставления для ИЖС  –  20 м; 

для земельных участков, предназначенных для обслуживания жилой застройки – не регламентируется. 

3.7 Коэффициент использования территории: 
максимальный процент застройки и максимальный коэффициент плотности застройки 

устанавливается согласно утвержденного проекта планировки

3.8 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

- От красной линии (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки, согласно утвержденного проекта планировки территории)

усадебный  дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов;

хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов

- До границы соседнего участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
от усадебного  дома – 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм).

от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 

от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.

Допускается блокировка жилых зданий на смежных земельных участках, блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

3.9 Высота зданий: 

Этажность основных строений - не выше 3-х этажей. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

для всех вспомогательных строений – этажность не более 1 эт., высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

3.10 Требования к ограждению земельных участков:

Расстояние от полотна дороги до ограждения  участка - не менее 2м.

ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

высота ограждения земельных участков должна быть не более 1,8 метров; 

ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка, характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

3.11 Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 

Подсобные сооружения этажностью не более одного этажа, площадью не более чем 200 кв. м. в том числе гаражи не более чем на 2 машины

Хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований к размещению хозяйственных построек

Расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, не менее 6м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

3.12 Нормативное соотношение территорий различного функционального назначения в составе жилых образований коттеджной застройки, %

	Вид жилого     
    образования
	Участки жилой
  застройки
	Участки  
общественной
  застройки
	Территории 
  зеленых   
 насаждений
	Улицы,   
  проезды,  
  стоянки

	Коттеджный поселок
	Не более 75
	3,0 - 8,0
	Не менее 3,0
	14,0 - 16,0

	Комплекс коттеджной 
застройки
	Не более 85
	3,0 - 5,0
	Не менее 3,0
	5,0 - 7,0


 При установлении границ предусмотреть обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами

4.    ЖМ - Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

Зона ЖМ выделена для обеспечения правовых условий функционирования кварталов комфортного жилья на существующих в центральной части пос.Комсомольский территориях малоэтажной смешанной застройки с невысокой плотностью использования территории (преимущественно многоквартирные 3-5этажные жилые дома, отдельные участки ИЖС, ЛПХ, а также существующие объекты социального и культурно-бытового обслуживания поселенческого значения, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖМ 

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	

	
	
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	

	
	
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Образование и просвещение

	3.5
	

	Обслуживание жилой застройки

	2.7
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	


*) Строительство и (или) использование объектов недвижимости, относящихся к объектам общественной или деловой застройки, (код зоны 3.0 или 4.0), если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны.
Объекты обслуживания жилой застройки могут размещаться на первых этажах жилых домов и на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

4.2  Предельные размеры земельных участков:

Минимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 1 500 кв.м.

Максимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 10 000 кв.м.

Минимальный для прочих зданий – не подлежит установлению

Максимальный для прочих зданий - не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

для зданий, выходящих на магистральные улицы от границы земельного участка примыкающего к магистрали – 6м, от границы смежных с другими земельными участками – 3 м. 

для зданий, выходящих на прочие улицы и проезды – 3м.

4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Не более 4 полных этажей, включая мансардный этаж (в случае выдачи разрешения на условно разрешенный вид использования среднеэтажная жилая застройка (жилые дома высотой не выше 8 этажей, включая подземные) код 2.5 – не более 8 полных этажей)

- этажность основных строений - не выше 4-х этажей, включая мансардный. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 14м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 11 м

- для всех вспомогательных строений – этажность не более 1 эт., высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

4.5  Максимальный процент застройки:

40 %

Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

4.6  Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

От красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

для прочих зданий – 0 метров. 

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов

4.7 Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 

Открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

Предусмотреть при установлении границ обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами и правилами землепользования застройки.

5.    ЖО- Зона обслуживания жилой застройки

Зона обслуживания жилой застройки - ЖО выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости, где размещаются учреждения, в основном, местного значения, обеспечивающие удовлетворение повседневных потребностей жителей. Зона  предназначена для комплексного размещения объектов общественно-коммерческого назначения местного значения в мелких населенных пунктах, микрорайонах ИЖС 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

5.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖО

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Обслуживание жилой застройки

	2.7
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	
	
	
	
	

	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	

	
	
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	


*) Строительство и (или) использование объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами  3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9 , если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка. 

Объекты обслуживания жилой застройки могут размещаться на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты обслуживания жилой застройки, предназначенные для удовлетворения повседневных потребностей жителей могут включать: объекты образования и просвещения (детские ясли,  детские сады и иные учреждения дошкольного образования; школы, лицеи, гимназии); магазины; аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи; центры общения и досуговых занятий; предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); объекты бытового обслуживания населения (парикмахерские, ателье,  мастерские по ремонту обуви); административные и офисные здания; сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы и т.п
5.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

5.3  Минимальные отступы от границ земельных участков:

для зданий, выходящих на магистральные улицы от границы земельного участка примыкающего к магистрали – 6м, от границы смежных с другими земельными участками – 3 м. 

для зданий, выходящих на прочие улицы и проезды – 3м.

5.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Не более 2 полных этажей, включая мансардный этаж.

5.5 Максимальный процент застройки:

40 %

максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V;

5.6 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

для прочих зданий – 0 метров. 

Расстояния между общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, с учетом противопожарных требований и бытовых разрывов

5.7 Высота зданий:

Максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - 2 этажа.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. 

5.8 Требования к вспомогательным строениям: 

Открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

6.    ЖГ-  Зона гаражей

Зона ЖГ выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения гаражей для хранения личного автотранспорта граждан, проживающих в смежных жилых зонах

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

6.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖГ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	
	
	


Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями. 

В случае, если земельные участки объектов малого бизнеса входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами власти Белгородской области в соответствии с  законами Белгородской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Белгородской области, издаваемыми в соответствии с федеральными законами.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются при разработке индивидуального проекта с учетом нормативных требований по обеспечению СЗЗ и соблюдении санитарных норм размещения объектов в зависимости от класса опасности.

6.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

6.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны территорий общего пользования - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 
6.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

3 полных этажа.

6.5 Максимальный процент застройки: 

80 %.

6.6 Правила организации и застройки территорий постоянного хранения автомобильного транспорта.

В пределах селитебных территорий предусматривается организация открытых автостоянок и строительство гаражей для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности не более 800 м, а в районах сложившейся застройки - не более 1500 м.

В жилых зонах при размещении гаражей и автостоянок преимущество должно отдаваться хранению автотранспорта инвалидов. Гаражи боксового типа для постоянного хранения автомобилей и других мототранспортных средств, принадлежащих инвалидам, следует предусматривать в радиусе пешеходной доступности не более 200 м от входов в жилые дома.

В зонах коттеджной застройки высокой комфортности предусматривается строительство гаражей или организация открытых автостоянок из расчета 1-2 автомобиля на один коттедж, размещаемые, как правило, на участке самого коттеджа.

7. ЖС - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Зона ЖС выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов средней этажности с высокой плотностью застройки при соблюдении принципов построения силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов. Зона выделена в целях развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного многоквартирного жилья; развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания местного значения, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

7.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖС

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	

	
	
	
	
	

	Обслуживание жилой застройки


	2.7
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	Образование и просвещение
	3.5
	

	
	
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	

	
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	

	
	
	Парки культуры и отдыха


	3.6.2
	


*)  Строительство и (или) использование объектов недвижимости, относящихся к объектам общественной или деловой застройки (код зоны 3.0 или 4.0), если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны. 

Объекты обслуживания могут размещаться на первых этажах жилых домов и на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение (в соответствии с п.4.10 – 4.14 СП № 54.13330
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

***) Предельные параметры жилой застройки домами повышенной этажности устанавливаются проектом планировки территории, согласовываются и утверждаются в установленном порядке.

7.2  Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

7.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

для зданий, выходящих на магистральные улицы от границы земельного участка примыкающего к магистрали – 6м, от границы смежных с другими земельными участками – 3 м. 

для зданий, выходящих на прочие улицы и проезды – 3м.

7.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Не более 8 полных этажей, включая мансардный этаж (в случае выдачи разрешения на условно разрешенный вид использования многоэтажная жилая застройка (жилые дома высотой 9 и выше этажей, включая подземные) код 2.6 – не более 12 полных этажей).

7.5 Максимальный процент застройки:

40 %

7.6 Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

площадь земельных участков для новых территорий определяется проектом планировки (согласованным и утвержденным в установленном порядке)

площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется индивидуальным проектом, но не более 20% от площади территории зоны.

Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно разрешенных видов использования,  на территории земельных участков – 300 м2
7.7 Высота зданий:

Максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –5-8этажей. В случае размещения жилых домов повышенной этажности (условно разрешенные виды использования) -максимальное количество надземных этажей – 12эт. 

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. Максимальная высота в случае, если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- фоновая застройка – 12-15 метров; 

- доминанты –21-24 метра, для условно разрешенных видов использования(дома повышенной этажности) - до 40 метров

7.8 Минимальная доля озелененной территории земельных участков

для многоквартирных жилых домов составляет 6 м2на одного жителя

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений местного, поселенческого и районного значения.

Общественно-деловые зоны выделяются с целью концентрации культурных, деловых, административных, информационных, коммерческих, развлекательных функций

1.    ОЦ  - Зона общественного центра

Зона общественного центра ОЦ выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости, выполняющих роль многофункционального общественно-делового центра поселенческого значения. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

1.2 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОЦ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Коммунальное обслуживание

	3.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	

	Социальное обслуживание:

	3.2
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	

	Бытовое обслуживание
	3.3
	Рынки
	4.3
	

	Здравоохранение

	3.4
	Служебные гаражи

	4.9
	

	Образование и просвещение

	3.5
	Объекты дорожного сервиса

	4.9.1
	

	Объекты культурно-досуговой деятельности 
	3.6.1
	Связь
	6.8
	

	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	

	Религиозное использование

	3.7
	Парки культуры и отдыха


	3.6.2
	

	Государственное управление
	3.8.1
	
	

	Обеспечение научной деятельности

	3.9
	
	

	Ветеринарное обслуживание

	3.10
	
	

	Деловое управление
	4.1
	
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

	4.2
	
	

	Магазины
	4.4
	
	

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	

	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	
	

	Спорт

	5.1
	
	


*) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

1.5 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Количество этажей (ДОУ) – 2 полных этажа;

Количество этажей (школы) – 3 полных этажа;

Количество этажей (среднеэтажная жилая застройка) – не более 8 полных этажей;

Количество этажей (прочие здания) – 3 полных этажа;

фоновая застройка – до 8 метров; 

доминанты – до 10 метров.
1.6 Максимальный процент застройки: 

Для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 50 %.

Для прочих зданий – 80 %. 

1.7 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

От красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

для прочих зданий – 0 метров. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов

1.8 Требования  к вспомогательным строениям: 

Открытые стоянки, отдельно стоящие и встроенные гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

Предусмотреть при установлении границ обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.

2.      ОН -  Зона объектов науки, образования и просвещения 

Специальные зоны для учреждений образования ОН выделены для обеспечения правовых условий осуществления специализированных видов деятельности, преимущественно некоммерческого назначения. Виды разрешенного использования  - для размещения учреждений дошкольного образования; начального, среднего общего и среднего специального образования; учреждений  специального образования;  общества знаний;

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОН*)

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Образование и просвещение

	3.5
	Религиозное использование
	3.7
	

	
	
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	

	
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	
	
	Общественное питание
	4.6
	

	
	
	Общежития


	3.2.4
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


*) объекты не могут находиться в пределах санитарно-защитных зон предприятий

**) могут размещаться только объекты, связанные с основной функцией зоны, для обслуживания учащихся, преподавателей и обслуживающего персонала 

***) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Количество этажей (ДОУ) – 2 полных этажа;

Количество этажей (школы) – 4 полных этажа;

Количество этажей (прочие здания) – 3 полных этажа

2.5 Максимальный процент застройки: 

Для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 50 %.

Для прочих зданий – 80 %.
3. ОР -  Зона религиозного использования

Зона религиозных объектов ОР выделена для обеспечения правовых условий осуществления специализированных видов деятельности связанных с отправлением религиозных обрядов, и сохранения раскрытия на исторические культовые сооружения и объекты культурного наследия в главной панораме. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОР

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	наименование
	наименование

	Религиозное использование


	3.7
	Общественное питание
	4.6
	

	
	
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	

	
	Здравоохранение


	3.4
	

	
	Социальное обслуживание


	3.2
	

	
	Магазины
	4.4
	

	
	Парки культуры и отдыха


	3.6.2
	
	

	
	Коммунальное обслуживание


	3.1
	


*) могут размещаться только объекты, связанные с основной функцией зоны, 

**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при условии сохранения раскрытия на исторические культовые сооружения в главной панораме и отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1м.
3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

3.6 Предельные размеры земельных участков устанавливаются органами местного самоуправления в соответствии с территориальными строительными нормами в зависимости от емкости учреждения. Все параметры устанавливаются при разработке индивидуального проекта в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.

4.    ОЗ -  Зона объектов здравоохранения

Специальные зоны учреждений здравоохранения ОЗ выделены для обеспечения правовых условий функционирования и развития существующих, а также размещения новых объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи, включающей амбулаторно-поликлиническое обслуживание и стационарное медицинское обслуживание 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОЗ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Здравоохранение:


	3.4
	Общественное питание
	4.6
	

	
	
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	

	
	
	Магазины
	4.4
	

	
	Религиозное использование

	3.7
	

	
	Социальное обслуживание


	3.2
	

	
	Парки культуры и отдыха


	3.6.2
	

	
	Коммунальное обслуживание

	3.1
	


*) объекты не могут находиться в пределах санитарно-защитных зон предприятий

**) могут размещаться только объекты, связанные с основной функцией зоны.

***) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

4.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

4.5  Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

4.6  Предельные размеры земельных участков зависят от емкости учреждения. Все параметры устанавливаются при разработке индивидуального проекта в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.

Статья  10 ЗОНА ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА

80 МБ – Зона делового и коммерческого назначения

Зона МБ  выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения объектов малого бизнеса и иной предпринимательской деятельности. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны МБ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Деловое управление
	4.1
	Коммунальное обслуживание

	3.1
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

	4.2
	Социальное обслуживание:


	3.2
	

	Магазины
	4.4
	Рынки
	4.3
	

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	

	Общественное питание
	4.6
	
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	

	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	

	
	
	Государственное управление
	3.8.1
	

	Служебные гаражи
	4.9
	Ветеринарное обслуживание:


	3.10
	

	Объекты дорожного сервиса

	4.9.1
	Связь:


	6.8
	

	бытовое обслуживание 
	3.3
	Парки культуры и отдыха


	3.6.2
	

	Спорт:


	5.1
	
	
	


Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями. 

В случае если земельные участки объектов малого бизнеса входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами власти Белгородской области в соответствии с  законами Белгородской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Белгородской области, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

Существующие предприятия IV-V класса опасности, которые находятся в непосредственной близости от территории жилой застройки и в пределах СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются при разработке проекта планировки, с учетом нормативных требований по обеспечению СЗЗ и соблюдении санитарных норм размещения объектов в зависимости от вида и класса опасности.

Параметры:

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны территорий общего пользования – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 
 1.5 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

3 полных этажа.

 1.6 Максимальный процент застройки: 

80 %.

Статья 11 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

60 П II Зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности

Зона П-II выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз II класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 500 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия II класса вредности, которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 500м).

Возможно уменьшение размеров СЗЗ при надлежащем обосновании, для чего, в первую очередь, необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П II
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  II, III, IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	

	Легкая промышленность
	6.3
	Коммунальное обслуживание

	3.1
	

	Пищевая промышленность
	6.4
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	

	Строительная промышленность
	6.6
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	

	Связь:


	6.8
	
	
	

	Склады
	6.9
	
	


1.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.5  Максимальный процент застройки: 

60 %.

2.   П III Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности

Зона П-III выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз III класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 300 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия III класса вредности, которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 300м).

Возможно уменьшение размеров СЗЗ при надлежащем обосновании, для чего, в первую очередь, необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П III
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  III, IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	

	Легкая промышленность
	6.3
	Коммунальное обслуживание:


	3.1
	

	Пищевая промышленность
	6.4
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	

	Строительная промышленность
	6.6
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	

	Связь:


	6.8
	
	
	

	Склады
	6.9
	
	


2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

2.5  Максимальный процент застройки: 

60 %.

3. П IV Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

Зона П-IV выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 100 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия IV класса вредности, которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 100м).

Возможно уменьшение размеров СЗЗ при надлежащем обосновании, для чего, в первую очередь, необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П IV

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	

	Легкая промышленность
	6.3
	Коммунальное обслуживание:


	3.1
	

	Пищевая промышленность
	6.4
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	

	Строительная промышленность
	6.6
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	

	Связь:


	6.8
	
	
	

	Склады
	6.9
	
	


3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5  Максимальный процент застройки: 

60 %.
60 П V Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности

Зона П V выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия V класса вредности (АЗС, СТО, ветлечебницы, складские здания и др.), которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 50м), либо требуется при надлежащем обосновании согласование с соответствующими организациями («Роспотребнадзор»).

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П V

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  V класса вредности
	Магазины
	4.4
	

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	

	Легкая промышленность
	6.3
	Коммунальное обслуживание:


	3.1
	

	Пищевая промышленность
	6.4
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	

	Строительная промышленность
	6.6
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	

	Связь:


	6.8
	
	
	

	Склады
	6.9
	
	


4.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

4.5 Максимальный процент застройки: 

60 %.

Статья 12 ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

1.    ТА   Зона автомобильного транспорта

Зоны объектов автомобильного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных автодорог, проходящих по территории сельского поселения.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.5 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТА

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Автомобильный транспорт:


	7.2
	Служебные гаражи:


	4.9
	

	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	Объекты дорожного сервиса:


	4.9.1
	

	
	
	Коммунальное обслуживание:


	3.1
	


1.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1м.

1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

2 полных этажа.

 1.5 Максимальный процент застройки: 

80 %.

2. ИИ – Зона инженерной инфраструктуры

Зоны объектов инженерной инфраструктуры выделены для обеспечения правовых условий функционирования территорий, предназначенных для размещения объектов и сооружений инженерной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных инженерных сетей, проходящих по территории сельского поселения.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИИ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использ. зем. участков и объектов кап строительства
	вспомогательные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Трубопроводный транспорт
	7.5
	не подлежат установлению
	

	Связь:


	6.8
	
	

	Коммунальное обслуживание


	3.1
	
	


Предельные размеры земельных участков устанавливаются при разработке индивидуального проекта,  в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм, для существующих объектов – устанавливаются в соответствии со сложившимися фактическими параметрами.

2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
2.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

2.5  Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

3. ТЖ   Зона железнодорожного транспорта

Зоны объектов железнодорожного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных автодорог, проходящих по территории сельского поселения.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТЖ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования зем. участков и объектов капит. строительства
	вспомогательные виды  использования зем. участков и объектов капит. строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Железнодорожный транспорт:


	7.1
	Коммунальное обслуживание:


	3.1
	

	
	
	Общественное питание
	4.6
	

	
	
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	

	
	
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	

	
	
	
	
	


*за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению

3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5.1 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

Статья 13 ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.(часть 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.)

1. Территориальные зоны рекреационного назначения

Зоны рекреационного назначения предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, и использования ценных в природном отношении территорий для организации кратковременного отдыха, спорта и досуга населения; допускается благоустройство территории, обустройство и содержание прогулочных зон и зон отдыха, строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

1. Минимальная площадь участка отдельной зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га., для остальных зон не устанавливается
2. Максимальное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка определяются при разработке индивидуального проекта.

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..

В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 

Минимальное количество автостоянок (машино-мест) 
	Рекреационные территории, объекты отдыха, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число маш.-мест на расчетную единицу

	Рекреационные территории и объекты отдыха

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15 – 20

	Лесопарки и заповедники
	То же
	7 – 10

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	»
	10 – 15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 – 5

	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест в залах или единовременных посетителей и

 персонала
	7 – 10


40 РС – Зона объектов физкультуры и спорта 

Зона РС выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны РС

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Спорт:


	5.1
	Магазины
	4.4
	

	Парки культуры и отдыха


	3.6.2
	Общественное питание
	4.6
	

	Природно-познавательный туризм
	5.2
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	

	Охота и рыбалка
	5.3 
	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	

	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	


Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их размещение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений.  
2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
 2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

 2.5 Максимальный процент застройки: 

40 %

Баланс территории

	Территории
	Разделение 

территории, %

	Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы
	65-70

	Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки
	25-28

	Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки
	5-7


40 РП  Зона объектов отдыха и прогулок 

Зона РП выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования ценных в природном отношении территорий в целях кратковременного массового отдыха и проведения досуга на обустроенных открытых пространствах, осуществления необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны РП

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Отдых (рекреация):


	5.0
	объекты культуры
	3.6
	

	охрана природных территорий
	9.1
	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	

	Парки культуры и отдыха


	3.6.2
	Религиозное использование
	3.7
	

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Коммунальное обслуживание:


	3.1
	

	Благоустройство территории
	12.0.2
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	

	
	
	
	
	

	
	
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	


*)допускается применительно к религиозным объектам, не включающим в свой состав воскресные школы и помещения для временного и постоянного проживания.

**)Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их размещение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. Возможно компенсационное озеленение в границах района зонирования.

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5 Максимальный процент застройки: 

40 %

Статья 14 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

В состав зон специального назначения предназначены для выделения зон, занятых кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для захоронения твердых коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

1. СК - Зоны кладбищ, ЗР – зона резервных территорий и СО – зона размещения отходов

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования; земель запаса (резерва)
Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.
1.5 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СК, ЗР, СО
	        
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	ЗР
	Зоны резервных территорий
	Запас
	12.3
	не подлежит установлению
	

	СК
	Зона кладбищ
	Ритуальная деятельность
	12.1
	магазины
	4.4
	

	
	
	Религиозное использование:


	3.7
	Бытовое обслуживание
	3.3
	

	
	
	Благоустройство территории
	12.0.2
	
	
	

	СО
	Зона размещения отходов
	Специальная деятельность
	12.2
	Не подлежат установлению
	


1.2 Параметры для зоны кладбищ СК:

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.5. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

 1.6 Максимальный процент застройки: 

90 %

1.7 Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

1.8 Параметры для зоны резервных территорий ЗР:

1.9 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.10 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.11 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.12 Максимальный процент застройки: 

90 %

1.13 Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

1.14 Параметры для зоны специальной деятельности СО:

1.15 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.16 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.17 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.18 Максимальный процент застройки: 

90 %

Статья 15. ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

1. ТОП -тЗона территории общего пользования

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования; земель запаса (резерва)
Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

1.5 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТОП
	        
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	ТОП


	территории общего пользования
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Не подлежит установление
	

	
	
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	
	


1.2 Параметры для территорий общего пользования ТОП:

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.5 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.6 Максимальный процент застройки: 

90 %

1.7 Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

Статья 16 ЗОНА ОБЕСПЕЧЕНИЯ  ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

1.1Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны БО (объектов МЧС) 

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Обеспечение обороны и безопасности
	8.0
	Не подлежит установлению
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	


Предельные параметры застройки определяются при разработке индивидуального проекта,  в соответствии с ведомственными нормами, а также требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.

1.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
1.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

Статья 17 СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

1.    СхУ  Зона сельскохозяйственных угодий

Цель выделения зоны СхУ – сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, для предотвращения их использования для других видов деятельности

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

1.1Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхУ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	Код вида
	
	наименование

	растениеводство
	1.1
	не подлежит установлению
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


4.5 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
 1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

 1.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению
3.    СхО  Зона сельскохозяйственных объектов

Цель выделения зоны СхО – сохранение и развитие существующих сельскохозяйственных объектов, предотвращение их использования для других видов деятельности

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхО

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Животноводство:


	1.7
	Питомники
	1.17
	-
 

	научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	Магазины
	4.4.
	

	обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	
	

	пчеловодство
	1.12
	
	

	Ветеринарное обслуживание

	3.10
	
	


4.5 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению
4.    СхП  Зона питомников

Цель выделения зоны СхП – сохранение и развитие существующих сельскохозяйственных объектов, предотвращение их использования для других видов деятельности

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхП

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Питомники
	1.17
	Животноводство:


	1.7
	 

	
	
	научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	

	
	
	обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	

	
	
	пчеловодство
	1.12
	

	
	
	Ветеринарное обслуживание:


	3.10
	


4.5 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

4.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

Статья 18 ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

1. Зоны особо охраняемых категорий земель предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, ценных в природном отношении территорий, растительного и животного мира.

1.1 Регламенты использования территорий в части видов  разрешенного использования земельных участков особо охраняемых категорий земель

	вид

территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код

вида*
	наименование

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда
	согласно ст 36 ГрК РФ
	
	не подлежат установлению

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ЗВФ
	Земли водного фонда
	согласно ст 36 ГрК РФ
	
	не подлежат установлению

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит установлению 

1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

Статья 19 ОГРАНИЧЕНИЯ В ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В СВЯЗИ С УСТАНОВЛЕНИЕМ ОХРАННЫХ И ЗАЩИТНЫХ ЗОН

	Основание установления ограничений
	Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального

	
	Виды запрещенного использования:
	Условно разрешенные виды использования:

	Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы

	Водный кодекс Российской Федерации

 
	 проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;
	зеленые насаждения;

	
	
	малые формы и элементы благоустройства;

	
	 использование навозных стоков для удобрения почв;
	  размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

	
	 размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест  складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;
	

	
	
	временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

	
	 заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;
	

	
	размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;
	

	
	размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;
	строительство и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

	
	 проведение рубок главного пользования;
	

	
	складирование навоза и мусора;
	

	
	отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;
	

	
	размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
	складирование грузов в пределах водоохранных зон

	В границах прибрежных защитных полос, дополнительно запрещается:
	 распашка земель; применение удобрений;
	

	
	складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материал.
	

	
	выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купальных ванн;
	

	
	 установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под ИЖС
	

	
	 движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
	

	Зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения

	СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.   СанПиН 2.1.4.1110-02. 2.1.4. "Питьевая вода и водо-снабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 

  
	Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения

	
	посадка высокоствольных деревьев,
	

	
	все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в т.ч прокладка трубопроводов различного назначения, 
	 

	
	размещение жилых и хозяйств.-бытовых зданий, проживание людей, 
	 

	
	применение ядохимикатов и удобрений;
	 

	
	Мероприятия по второму поясу ЗСО

	
	закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр
	

	
	размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод
	

	
	размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
	

	
	применение удобрений и ядохимикатов;
	 

	
	рубка леса главного пользования и реконструкции.
	

	
	Мероприятия по третьему поясу ЗСО

	
	закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр
	бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора

	
	размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод
	

	Охранные зоны магистральных трубопроводов

	Правила охраны магистральных трубопроводов, утвержденные Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановление Госгортехнадзора РФ № 9; от 22.04.1992г. Правила технической эксплуатации  магистральных нефтепроводов, утвержденные Миннефтепромом СССР 14.12.1978


	возводить любые постройки и сооружения;
	А)строить коллективные сады с жилыми домами, устраивать массовые спортивные соревнования, соревнования с участием зрителей, купания, массовый отдых людей, любительское рыболовство, расположение временных полевых жилищ и станов любого назначения, загоны для скота;

	
	высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому.
	

	
	располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;
	

	
	сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов,
	б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку льда;

	
	устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов,
	

	
	производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;
	

	
	размещать сады и огороды;
	

	
	производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.
	в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады 

	
	производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).
	г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

	
	
	д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

	
	
	е) производить геолого-съемочные, геолого-разведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта 

	Охранные зоны газораспределительных сетей

	Федеральный закон от 31.03.1999 г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»
	 разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;
	 

	
	перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;
	 

	
	 устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;
	 

	
	огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;
	 

	
	 разводить огонь и размещать источники огня;
	 

	
	рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;
	 

	
	 открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
	 

	
	набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;
	 

	
	 самовольно подключаться к газораспределительным сетям
	 

	Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

	производить строительство, осуществлять горные, погрузочно-разгрузочные, дноуглубительные, землечерпательные, взрывные, мелиоративные работы, производить посадку деревьев и кустарников, располагать полевые станы, устраивать загоны для скота, сооружать проволочные ограждения, шпалеры для виноградников и садов, а также производить полив сельскохозяйственных культур; осуществлять добычу рыб, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда; производить земляные работы на глубине более 0,3 метра, а на вспахиваемых землях – на глубине более 0,45 метра, а  также планировку грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи 

	Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках

	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»
	а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
	а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

	
	
	в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

	
	б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
	б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

	
	
	г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

	
	в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
	

	
	
	е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных ЛЭП

	
	
	ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	
	д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).
	з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

	
	
	и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных ЛЭП

	
	г) размещать свалки;
	

	
	
	

	 Охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации

	Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации

(утв. постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. N 578)

 


	а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти лини и сооружения;
	а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 м.)

	
	
	б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлен. взрывных работ;

	
	б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;
	в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

	
	в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);
	г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

	
	г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;
	е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

	
	д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;
	

	
	е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).
	

	
	
	ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

	Охранные зоны тепловых сетей

	Типовые правила охраны коммунальных тепловых сетей

от 17 августа 1992 г. N 197

 
	 размещать автозаправочные станции, хранилища горюче – смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;
	 производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

	
	 загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;
	 производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;

	
	 устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;
	 производить погрузочно - разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;

	
	 устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;
	 сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.

	
	 производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно - активных веществ и горюче – смазочных материалов;
	 

	
	 проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег 
	 

	
	 снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);
	 



	
	 занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы
	 

	Полоса отвода автомобильной дороги

	Федеральный закон от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ "Об автомобиль-ных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации»
	1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;
	Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. 

	
	2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;
	

	
	3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;
	

	
	4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;
	

	
	5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;
	

	
	6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.
	

	Санитарно-защитные зоны

	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 , Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
	 жилая застройка, включая отдельные жилые дома;
	нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

	
	 ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;
	помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

	
	территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;
	здания административного назначения; конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории

	
	  спортивные сооружения;
	здания управления;

	
	 детские площадки;
	спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

	
	 образовательные и детские учреждений;
	бани; прачечные

	
	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
	гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального автотранспорта;

	
	другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;
	объекты торговли и общественного питания;

	
	объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
	пожарные депо;

	
	
	местные и транзитные коммуникации;

	
	
	ЛЭП; электроподстанции; нефте- и газопроводы

	
	объекты пищевых отраслей промышленности;
	артезианские скважины для технического водоснабжения;

	
	комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;
	водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, сооружения оборотного водоснабжения;

	
	оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;
	канализационные насосные станции;

	
	 
	автозаправочные станции; станции технического обслуживания автомобилей;

	
	
	сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

	
	
	предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса опасности, чем основное производство;

	
	
	Зеленые насаждения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны. 

	Буферная зона лесов (противопожарные расстояния)

	
	Расстояния от границ застройки до лесных массивов должны быть не менее 50 м, а от застройки сельских поселений и участков садоводческих товариществ не менее 15 м.
	

	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

	ВОДНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

(редакция, действующая с 1 января 2016 года)

Статья 67-1

Постановление Правительства РФ от 18 апреля 2014 г. № 360 «Об определении границ зон затопления, подтопления»

	 Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами
	     В целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий проводятся специальные защитные мероприятия в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами

	Охранные зоны объектов культурного наследия

	Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
	Особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения археологических полевых работ в порядке, установленном ФЗ, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 ФЗ работ по использованию лесов и иных работ при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к указанным объектам.

Особый режим использования водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения работ, определенных Водным кодексом Российской Федерации, при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к указанным объектам и проведения археологических полевых работ в порядке, установленном ФЗ
	     Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут быть повреждены объекты культурного наследия, проводятся только после согласования с местными органами власти и управления и органами военного управления.

На территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях.



	Охранные зоны ООПТ 

	Федеральный закон от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ

"Об особо охраняемых природных территориях" (с изменениями и дополнениями)

28 декабря 2013 г. N 406-ФЗ
	а) сохранение в естественном состоянии природных комплексов, восстановление и предотвращение изменений природных комплексов и их компонентов в результате антропогенного воздействия;

б) поддержание условий, обеспечивающих санитарную и противопожарную безопасность;

в) предотвращение условий, способных вызвать стихийные бедствия, угрожающие жизни людей и населенным пунктам;

г) осуществление государственного экологического мониторинга (государственного мониторинга окружающей среды);

д) выполнение научно-исследовательских задач;

е) ведение эколого-просветительской работы и развитие познавательного туризма;

ж) осуществление государственного надзора в области охраны и использования особо охраняемых природных территорий.


	На территориях государственных природных заказников постоянно или временно запрещается или ограничивается любая деятельность, если она противоречит целям создания государственных природных заказников или причиняет вред природным комплексам и их компонентам.

На территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников природы.

На территории государственного природного заповедника запрещается любая деятельность, противоречащая задачам государственного природного заповедника и режиму особой охраны его территории, установленному в положении о данном государственном природном заповеднике.

На территориях государственных природных заповедников запрещается интродукция живых организмов в целях их акклиматизации.



	Региональный зоологический (охотничий) заказник по сохранению численности лося и оленя европейского "Угримский"

	Постановление правительства Белгородской области от 11. 01 2010 года N 1-пп

«О государственных региональных зоологических охотничьих заказниках»


	1)охота на лося, оленя европейского, зайца, барсука и вальдшнепа;

2)строительство зданий, сооружений, дорог и трубопроводов, линий электропередач и прочих коммуникаций, препятствующих сохранению, восстановлению и воспроизводству лося и оленя европейского и среды их обитания, за исключением дорог противопожарного и лесохозяйственного назначения, а также ремонта, реконструкции и обслуживания действующих промышленных объектов, зданий, сооружений, автомобильных дорог, линий электропередач, трубопроводов и иных действующих коммуникаций, необходимых для обеспечения социально-экономических нужд населения, проживающего на территории Заказника;

3) устройство свалок;

4)выжигание растительности и стерни;

5)хранение ядохимикатов, минеральных удобрений, средств защиты растений, стимуляторов роста вне специально оборудованных складских помещений, а также применение минеральных удобрений без заделывания их в почву;

6)изыскательские, взрывные и буровые работы, разработка полезных ископаемых, препятствующих сохранению, восстановлению и воспроизводству лося и оленя европейского и среды их обитания, за исключением работ, проводимых действующими предприятиями, имеющими лицензии на право ведения таких работ, выданные до введения режима особой охраны территории Заказника, а также разведки и бурения водозаборных скважин, обеспечивающих жизнедеятельность населенных пунктов;

7)создание и эксплуатация гидромелиоративных и ирригационных сооружений без обеспечения условий для свободного и безопасного передвижения лося и оленя европейского через указанные сооружения;

8)устройство туристских площадок и лагерей, прокладка туристских маршрутов, препятствующих сохранению, восстановлению и воспроизводству лося и оленя европейского и среды их обитания;

9)беспривязное содержание собак, применение собак на охоте, кроме дипломированных лаек, работающих только по кабану;

10)передвижение граждан по территории Заказника на квадрациклах, снегоходах и мотоциклах вне дорог общего пользования;

11)охота загоном.


	14.При производстве уборочных сельскохозяйственных работ использовать методы, исключающие возможность гибели и травмирования объектов животного мира.

15.Отлов лося и оленя европейского в целях расселения, селекционный отстрел диких копытных животных в Заказнике производятся в установленном порядке по разрешениям, выдаваемым специально уполномоченным органом Белгородской области, под контролем штатных сотрудников специально уполномоченного органа Белгородской области.

16.Порядок производства охоты на пернатую дичь, пушного зверя и других животных, охота на которых настоящим Положением не запрещена, устанавливается нормативным правовым актом правительства Белгородской области по предложению специально уполномоченного органа Белгородской области на конкретный сезон охоты. Добыча диких животных в целях регулирования численности возможна в следующих случаях:

-при превышении следующих плотностей: кабан – 12-15 особей, косуля – 50 особей на 1000 га свойственных угодий;

-при возникновении эпизоотии заболеваний, угрожающих жизни и здоровью населения, объектов животного мира и т.д.

17.Регулирование численности волка и других объектов животного мира осуществляется в соответствии с законодательством о животном мире под контролем штатных сотрудников специально уполномоченного органа Белгородской области.




Памятники истории и воинской Славы расположенные на территории поселения Постановление Губернатора Белгородской области от 8.08.2004 г. № 178

Распоряжение Правительства Белгородской области от 26.05.2014 г. № 241-рп
	Наименование памятника
	Датировка
	Местонахождение

	Братская могила советских воинов, погибших в 

боях с фашистскими захватчиками в 1943 году. Захоронено 99 человека, имена установлены. Скульптура советского воина.
	1943 г.
	п. Октябрьский, в парке им. Гагарина

	Могила героя Социалистического труда Бутыриной Ольги Николаевны (1916-1974)
	
	рабочий поселок Октябрьский, гражданское кладбище

	Братская могила 2 советских летчиков, погибших в 

боях с фашистскими захватчиками.
	
	п. Октябрьский, на кладбище


