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Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района  «Белгородский район»

Белгородской области

Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский»  (далее - Правила) разработаны в 2017 году.

Правила являются муниципальным нормативным правовым актом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от  29.12.2004 г. № 190 - ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»  и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Белгородской области, муниципального района «Белгородский район».

Правила являются документом градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Октябрьский» - разделения территории на зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории муниципального образования;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила включают в себя:

Часть I. «Порядок применения Правил и внесения изменений в Правила»;

Часть II. «Карта градостроительного зонирования» и «Карта зон с особыми условиями использования территории»;

Часть III. «Градостроительные регламенты».

Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Градостроительные регламенты устанавливают:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. При этом соблюдается требование принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.
На карте зон с особыми условиями использования территории устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории, зон возможного возникновения чрезвычайных ситуаций, объекты культурного наследия.

Правила обязательны к исполнению физическими, юридическими и должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории городского поселения «Поселок Октябрьский».

Статья 19. Иные вопросы землепользования и застройки

Иные вопросы землепользования и застройки на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» регулируются законодательством Российской Федерации, Белгородской области, муниципальными правовыми актами Белгородского района.

Часть II

 Карта градостроительного зонирования и карта зон с особыми условиями использования территории
Карта градостроительного зонирования городского поселения «Поселок Октябрьский» приведена в приложении 1.

На карте градостроительного зонирования отображены границы следующих территориальных зон:

Перечень территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Октябрьский»

	Код обозначения 
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	ЖУ 
	Зона усадебной застройки

	ЖУ-1
	Зона перспективной усадебной застройки.

	ЖМ
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	ЖО
	Зона обслуживания жилой застройки

	ЖС
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	ЖГ
	Зона гаражей 

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ

	ОЦ
	Зона общественного центра 

	ОР
	Зона религиозных объектов

	ОН
	Зона объектов науки, образования и просвещения

	ОЗ
	Зона объектов здравоохранения

	ЗОНЫ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА

	МБ
	Зона делового и коммерческого назначения

	производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П II
	Зона производственных объектов II класса вредности

	П III
	Зона производственных объектов III класса вредности

	П IV
	Зона производственных объектов IV класса вредности

	П V
	Зона производственных объектов V класса вредности

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

	ТА
	Зона автомобильного транспорта

	ИИ
	Зона инженерной  инфраструктуры

	ТЖ
	Зона железнодорожного транспорта

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	РС
	Зона объектов физкультуры и спорта

	РП
	Зона объектов отдыха и прогулок 

	ЗОНЫ  СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ЗОНЫ РЕЗЕРВА И СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СК
	Зона кладбищ

	ЗР
	Зоны резервных территорий

	СО
	Зона размещения отходов

	ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

	ТОП
	Территории общего пользования (площади, улицы, проезды)

	ЗОНЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

	БО
	Зона объектов МЧС

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СхУ
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СхП
	Зона питомников 

	СхО
	Зона сельскохозяйственных объектов

	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда

	ЗВФ
	Земли водного фонда


Территориальные зоны городского поселения «Поселок Октябрьский», отраженные на карте градостроительного зонирования, соответствуют действительному положению на местности.

На карте зон с особыми условиями использования территории отображены границы зон с особыми условиями использования территории, зон возможного возникновения чрезвычайных ситуаций, объекты культурного наследия, установленные в соответствии с действующим законодательством.

Часть III
Градостроительные регламенты

Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе Правил 

1. Настоящими Правилами установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам. 

2. При предоставлении земельных участков под застройку в общественно-деловой и жилой зонах населенных пунктов, строительство объектов жилого и общественного назначения необходимо осуществлять по индивидуальным проектам.

3. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в следующем составе:

предельные размеры земельных участков;

максимальный процент застройки;

минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков; 

максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

минимальная доля озелененной территории земельных участков;

минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки.

4. В случае если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат установлению.

Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они будут размещаться на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов и иметь обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей. 

 2. Разрешение на условно разрешенный вид использования  предоставляется с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. 

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в настоящих Правилах, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований  в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 15-20 % общей площади соответствующих жилых домов. 

4. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами (сельскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

проезды общего пользования;

объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и полуподземные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

общественные туалеты;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.


3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 20 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, автостоянками и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 20 % общей площади территории соответствующего земельного участка.

Предельные размеры земельных участков

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность и аренду из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель и (или) земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС):

- минимальный размер 1500 кв.м.;

- максимальный размер 10 000 кв.м.

2. При образовании земельных участков (в том числе образованных путем раздела) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) площадь образуемых земельных участков не может быть менее 1500 кв.м. 

В случае отсутствия возможности образования земельного участка, площадью 1500 кв.м. и более, предельные (минимальные и максимальные) размеры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории, утвержденным в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

 3. При выдаче разрешений на строительство объектов недвижимости на земельных участках для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС), минимальный размер земельного участка принимается на основании выданного свидетельства о государственной регистрации права до момента утверждения настоящих Правил.

4. В отношении земельных участков, формируемых (образуемых) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) с целью предоставления гражданам в соответствии с федеральными, областными и муниципальными программами, минимальный размер земельных участков может быть уменьшен до 800 кв.м.

 5. Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей, не распространяются на земельные участки, образуемые в целях изъятия их для государственных и муниципальных нужд.

 6. Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные градостроительными регламентами для территориальных зон, не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства.

7. Уточнение местоположения границ и площади земельных участков, находящихся в собственности, пожизненном наследуемом владении, границы которых не установлены в соответствии с требованиями действующего законодательства, производится при проведении кадастровых работ по установлению местоположения границ земельных участков, на основании правоустанавливающих или правоудостоверяющих документов выданных до момента утверждения настоящих Правил, а также в соответствии с Федеральным законом № 221-ФЗ от 24.07.2007 года «О государственном кадастре недвижимости».

Согласование местоположения границ и площади таких земельных участков осуществляется распорядительным актом администрации Белгородского района.

8. Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков:

- минимальный размер - фактический, т.е. если размеры земельного участка ниже предельного минимального размера, то для данного земельного участка эти размеры являются соответственно минимальными предельными размерами;

- максимальный размер - не более 10000 кв.м.

9. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии нормами технологического проектирования для соответствующих видов использования.

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. От красной линии жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования. Минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований инсоляции и освещенности, устанавливаются:

· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

Допускается размещать жилые здания с квартирами в первых этажах только на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки.

Жилые дома на территории малоэтажной застройки располагаются с отступом от красных линий. Усадебный, одно-, двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

В условиях сложившейся застройки в отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц.

Размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц и магистралей. 

2. Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки в сельских населенных пунктах - зооветеринарных требований. Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м, а высотой 4 этажа и более - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений окно в окно. 

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

3. До границы соседнего приквартирного участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым условиям и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

- для блокированных зданий (при наличии брандмауэрных стен) - 0м;

- от усадебного  дома – 3м; 

- от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м;

- от кустарника – 1м.

В сложившейся застройке при ширине земельного участка 12 м для одноэтажного жилого дома - 1 м, вспомогательные постройки (бани, гаражи) - 1 м.

Допускается блокировка жилых домов, блокировка хозяйственных построек к основному строению, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки.

Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно поверхности земли. При этом поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), флюгеры, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, 

3. В отношении  земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также предельные параметры в соответствии со схемой границ действия предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельной высоты зданий и сооружений. Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом территориальных зон.

Перечень территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Октябрьский»

	Код обозначения 
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	ЖУ 
	Зона усадебной застройки

	ЖУ-1
	Зона перспективной усадебной застройки.

	ЖМ
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	ЖО
	Зона обслуживания жилой застройки

	ЖС
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	ЖГ
	Зона гаражей 

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ

	ОЦ
	Зона общественного центра 

	ОР
	Зона религиозных объектов

	ОН
	Зона объектов науки, образования и просвещения

	ОЗ
	Зона объектов здравоохранения

	ЗОНЫ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА

	МБ
	Зона делового и коммерческого назначения

	производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П II
	Зона производственных объектов II класса вредности

	П III
	Зона производственных объектов III класса вредности

	П IV
	Зона производственных объектов IV класса вредности

	П V
	Зона производственных объектов V класса вредности

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

	ТА
	Зона автомобильного транспорта

	ИИ
	Зона инженерной  инфраструктуры

	ТЖ
	Зона железнодорожного транспорта

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	РС
	Зона объектов физкультуры и спорта

	РП
	Зона объектов отдыха и прогулок 

	ЗОНЫ  СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ЗОНЫ РЕЗЕРВА И СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СК
	Зона кладбищ

	ЗР
	Зоны резервных территорий

	СО
	Зона размещения отходов

	ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

	ТОП
	Территории общего пользования (площади, улицы, проезды)

	ЗОНЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

	БО
	Зона объектов МЧС

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СхУ
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СхП
	Зона питомников 

	СхО
	Зона сельскохозяйственных объектов

	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда

	ЗВФ
	Земли водного фонда


Виды охранных и защитных зон, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории поселения

	виды зон
	разновидности видов зон
	нормативно-правовое основание

	Охранные зоны
	охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	
	охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г №126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	
	охранные зоны объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	
	придорожные полосы автомобильных дорог 
	ФЗ № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности»; Постановление Белгородской области «Об утверждении порядков установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог

	Водоохранные зоны
	водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации

	
	водоохранные зоны озер, водохранилищ
	

	
	прибрежная защитная полоса
	

	Зоны охраны памятников истории и культуры
	охранная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

	
	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	

	
	зона охраняемого природного ландшафта
	

	Зоны санитарной охраны
	зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	Санитарно-защитные зоны промышленных объектов
	санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов IV -V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	Зоны ЧС природного характера: 

-лесные пожары

Зоны ЧС, связанные с техногенными факторами, в .т.ч 

-транспортные аварии,

-пожароопасные объекты
	Водный кодекс Российской Федерации

Лесной кодекс Российской Федерации 

Федеральный закон от 21.12.1994г. №68-ФЗ    «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; в редакции от 15 февраля 2016 года N 31-ФЗ

Постановление Правительства РФ от 21.05.2007 N 304 (ред. от 17.05.2011) "О классификации чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера"

	Охранные зоны ООПТ
	особо охраняемые природные территории:

- территории лесного фонда

- региональный зоологический (охотничий) заказник по сохранению числен-ности лося и оленя европейского "Угримский"
	Федеральный закон от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ

"Об особо охраняемых природных территориях"

 (с изменениями и дополнениями

28 декабря 2013 г. N 406-ФЗ)

Постановление правительства Белгородской области от 11 января 2010 года N 1-пп

« О  государственных региональных зоологических охотничьих заказниках»

	иные зоны
	зеленые зоны, лесопарковые зоны
	Постановления Правительства Российской Федерации от 14 декабря 2009 г. № 1007 «Об утверждении положения об определении функциональных зон в лесопарковых зонах, площади и границ лесопарковых зон, зелёных зон»


ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

1. Жилые зоны выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов для постоянного проживания населения и с этой целью подлежит застройке многоквартирными жилыми домами, блокированными жилыми домами с участками, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

 В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" Статья 35, п.3)

2.    ЖУ - Зона усадебной застройки.

Зона усадебной жилой застройки ЖУ выделена для обеспечения правовых условий развития на основе существующих, строящихся и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, а также развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий и создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖУ 

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	индивидуальное жилищное строительство;
	2.1
	объекты обслуживания жилой застройки*)
	2.7
	-выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

	приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	2.2
	малоэтажная многоквартирная

 жилая застройка
	2.1.1
	

	
	
	дачные дома
	13.1
	- подсобные строения, сооружения;

	
	
	блокированная жилая застройка
	2.3
	- гаражи для личного легкового авто-мото-транспорта не более чем на 2 машины;

	
	блокированные двухквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	
	гостевые парковки легкового автотранспорта

	
	детские игровые и спортивные площадки
	
	
	зеленые насаждения, скверы, бульвары

	
	объекты коммунального хозяйства**)
	
	
	Малые формы, элементы благоустройства

	
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур**)
	


*) 
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 1 500 кв.м.

Максимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 10 000 кв.м.

Минимальный для прочих зданий – не подлежит установлению.

Максимальный для прочих зданий - не подлежит установлению.

Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков не подлежат установлению.

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- усадебный (индивидуальный жилой) дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов, со стороны смежных земельных участков - не менее 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм);
- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

- хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов, со стороны смежных земельных участков – не менее 1 м;
- в условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц
- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.
В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- количество этажей для зданий основного и условно разрешенного видов использования - не выше 3-х полных этажей. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

- количество этажей для всех зданий вспомогательного вида – этажность не более 1 полного этажа, высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

2.5 Максимальный процент застройки:

- 40 %.

2.6 Минимальная  ширина земельных участков вдоль фронта улицы: 
- для земельных участков, образуемых в целях их предоставления для ИЖС  –  20 м;

- в условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, ширина участка по лицевой границе устанавливается в соответствии со сложившимися фактическими параметрами.

2.7 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

От красной линии (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки, согласно утвержденного проекта планировки территории):

- усадебный  дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов;

- хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов

В условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц

До границы соседнего участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
- от усадебного  дома – 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм).

- от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.

- в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м, для одноэтажного жилого дома - 1 м, вспомогательные постройки (бани, гаражи) - 1 м. 

- для существующих зданий – действуют фактически сложившиеся предельные параметры. 

- допускается блокировка жилых зданий на смежных земельных участках, блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению

- в районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

2.8 Требования к ограждению земельных участков:

- расстояние от полотна дороги до ограждения  участка - не менее 2м.

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 1,8 метров; 

- ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка, характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

2.9 Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 

- подсобные сооружения этажностью не более одного этажа, площадью не более чем 200 кв. м. в том числе гаражи не более чем на 2 машины

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований к размещению хозяйственных построек

- расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, не менее 6м.

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

 При установлении границ предусмотреть обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.

3.    ЖУ-1 - Зона перспективной усадебной застройки.

Подзона ЖУ-1выделена для обеспечения правовых условий развития вновь осваиваемых территорий - земель сельскохозяйственного назначения, включенных в границы населенных пунктов и предназначенных для размещения усадебной застройки в перспективе, и обеспечивающих формирование зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, а также развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, необходимой для удовлетворения потребности жителей указанных территорий, а также создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖУ-1 даны для территорий, на которые не разрабатывались проекты планировки. После разработки и утверждения проекта планировки для данных территорий устанавливаются градостроительные регламенты зоны ЖУ.
3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖУ-1  

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	индивидуальное жилищное строительство
	2.1
	Малоэтажная многоквартирная

 жилая застройка
	2.1.1
	-выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

	
	малоэтажная блокированная жилая застройка 
	2.3
	

	
	дачные дома
	13.1
	- гаражи для личного легкового авто-мототранспорта не более чем на 2 машины; 

	
	обслуживание жилой застройки (отдельно стоящие объекты) *) 
	2.7
	

	
	зеленые насаждения, скверы, 

бульвары
	- подсобные строения, сооружения;

	
	спортивные площадки
	гостевые парковки легкового автотранспорта

	
	детские игровые площадки
	-малые формы, элементы благоустройства

	
	площадки для отдыха взрослых
	

	
	хозяйственные площадки
	

	
	гостевые парковки легкового автотранспорта
	

	
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур**)
	


*) 
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 1 500 кв.м.

Максимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 10 000 кв.м.

Минимальный для прочих зданий – не подлежит установлению.

Максимальный для прочих зданий - не подлежит установлению.

Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков не подлежат установлению.

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- усадебный (индивидуальный жилой) дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов, со стороны смежных земельных участков – не менее 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм);
- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м; 

- хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов, со стороны смежных земельных участков – не менее 1 м;
- в условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц;
- от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.
В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

3.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- количество этажей для зданий основного и условно разрешенного видов использования - не выше 3-х полных этажей. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

- количество этажей для всех зданий вспомогательного вида – этажность не более 1 полного этажа, высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

3.5 Максимальный процент застройки:

- 40 %.

3.6.Минимальная  ширина земельных участков вдоль фронта улицы: 
для земельных участков, образуемых в целях их предоставления для ИЖС  –  20 м; 

для земельных участков, предназначенных для обслуживания жилой застройки – не регламентируется. 

3.7 Коэффициент использования территории: 
максимальный процент застройки и максимальный коэффициент плотности застройки 

устанавливается согласно утвержденного проекта планировки

3.8 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

- От красной линии (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки, согласно утвержденного проекта планировки территории)

усадебный  дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов;

хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов

- До границы соседнего участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
от усадебного  дома – 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм).

от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 

от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.

Допускается блокировка жилых зданий на смежных земельных участках, блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

3.9 Высота зданий: 

Этажность основных строений - не выше 3-х этажей. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 

для всех вспомогательных строений – этажность не более 1 эт., высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

3.10 Требования к ограждению земельных участков:

Расстояние от полотна дороги до ограждения  участка - не менее 2м.

ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

высота ограждения земельных участков должна быть не более 1,8 метров; 

ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка, характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

3.11 Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 

Подсобные сооружения этажностью не более одного этажа, площадью не более чем 200 кв. м. в том числе гаражи не более чем на 2 машины

Хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований к размещению хозяйственных построек

Расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, не менее 6м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

3.12 Нормативное соотношение территорий различного функционального назначения в составе жилых образований коттеджной застройки, %

	Вид жилого     
    образования
	Участки жилой
  застройки
	Участки  
общественной
  застройки
	Территории 
  зеленых   
 насаждений
	Улицы,   
  проезды,  
  стоянки

	Коттеджный поселок
	Не более 75
	3,0 - 8,0
	Не менее 3,0
	14,0 - 16,0

	Комплекс коттеджной 
застройки
	Не более 85
	3,0 - 5,0
	Не менее 3,0
	5,0 - 7,0


 При установлении границ предусмотреть обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами

4.    ЖМ - Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

Зона ЖМ выделена для обеспечения правовых условий функционирования кварталов комфортного жилья на существующих в центральной части пос.Комсомольский территориях малоэтажной смешанной застройки с невысокой плотностью использования территории (преимущественно многоквартирные 3-5этажные жилые дома, отдельные участки ИЖС, ЛПХ, а также существующие объекты социального и культурно-бытового обслуживания поселенческого значения, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖМ 

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	малоэтажная  жилая застройка (жилые дома, высотой не выше четырех этажей включая мансардный)
	2.1.1
	индивидуальное жилищное строительство;
	2.1
	благоустройство и озеленение;

	
	
	приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	2.2
	детские игровые площадки

	
	
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1
	спортивные площадки,

	малоэтажная блокированная жилая застройка
	2.3
	объекты образования и просвещения
	3.5
	площадки для отдыха взрослых

	
	
	проезды, тротуары, дорожки
	хозяйственные площадки

	объекты обслуживания жилой застройки 
	2.7
	скверы, бульвары, парки, др.зеленые насаждения
	подсобные строения, сооружения;

	
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур**)
	гостевые парковки легкового автотранспорта, автостоянки при объектах образования, обслуживания жилой застройки

	
	объекты коммунального хозяйства**)
	

	
	объекты наружной рекламы
	Малые формы, элементы благоустройства


*) Строительство и (или) использование объектов недвижимости, относящихся к объектам общественной или деловой застройки, (код зоны 3.0 или 4.0), если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны.
Объекты обслуживания жилой застройки могут размещаться на первых этажах жилых домов и на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

4.2  Предельные размеры земельных участков:

Минимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 1 500 кв.м.

Максимальный (для усадебного (индивидуального жилого) дома – 10 000 кв.м.

Минимальный для прочих зданий – не подлежит установлению

Максимальный для прочих зданий - не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

для зданий, выходящих на магистральные улицы от границы земельного участка примыкающего к магистрали – 6м, от границы смежных с другими земельными участками – 3 м. 
для зданий, выходящих на прочие улицы и проезды – 3м.

4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Не более 4 полных этажей, включая мансардный этаж (в случае выдачи разрешения на условно разрешенный вид использования среднеэтажная жилая застройка (жилые дома высотой не выше 8 этажей, включая подземные) код 2.5 – не более 8 полных этажей)

- этажность основных строений - не выше 4-х этажей, включая мансардный. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 14м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 11 м

- для всех вспомогательных строений – этажность не более 1 эт., высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

4.5  Максимальный процент застройки:

40 %

Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

4.6  Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

От красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

для прочих зданий – 0 метров. 

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов

4.7 Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 

Открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

Предусмотреть при установлении границ обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами и правилами землепользования застройки.

5.    ЖО- Зона обслуживания жилой застройки

Зона обслуживания жилой застройки - ЖО выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости, где размещаются учреждения, в основном, местного значения, обеспечивающие удовлетворение повседневных потребностей жителей. Зона  предназначена для комплексного размещения объектов общественно-коммерческого назначения местного значения в мелких населенных пунктах, микрорайонах ИЖС 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

5.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖО

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	объекты обслуживания жилой застройки, предназначенные для удовлетворения повседневных потребностей жителей *)
	2.7
	коммунальное обслуживание  (объекты локального значения)
	3.1
	благоустройство и озеленение территорий;

	
	
	
	
	хозяйственные площадки

	
	
	детские игровые и спортивные площадки
	Встроенные гаражи для легковых автомобилей

	
	площадки для отдыха взрослых
	автостоянки для посетителей и работающих

	
	скверы, бульвары, парки и др. зеленые насаждения
	малые формы, элементы благоустройства

	
	проезды, тротуары, дорожки
	

	
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур
	


*) Строительство и (или) использование объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами  3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9 , если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка. 

Объекты обслуживания жилой застройки могут размещаться на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты обслуживания жилой застройки, предназначенные для удовлетворения повседневных потребностей жителей могут включать: объекты образования и просвещения (детские ясли,  детские сады и иные учреждения дошкольного образования; школы, лицеи, гимназии); магазины; аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи; центры общения и досуговых занятий; предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); объекты бытового обслуживания населения (парикмахерские, ателье,  мастерские по ремонту обуви); административные и офисные здания; сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы и т.п
5.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

5.3  Минимальные отступы от границ земельных участков:

для зданий, выходящих на магистральные улицы от границы земельного участка примыкающего к магистрали – 6м, от границы смежных с другими земельными участками – 3 м. 
для зданий, выходящих на прочие улицы и проезды – 3м.

5.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Не более 2 полных этажей, включая мансардный этаж.

5.5 Максимальный процент застройки:

40 %

максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V;

5.6 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

для прочих зданий – 0 метров. 

Расстояния между общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, с учетом противопожарных требований и бытовых разрывов

5.7 Высота зданий:

Максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - 2 этажа.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. 

5.8 Требования к вспомогательным строениям: 

Открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

6.    ЖГ-  Зона гаражей

Зона ЖГ выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения гаражей для хранения личного автотранспорта граждан, проживающих в смежных жилых зонах

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

6.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖГ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Объекты гаражного назначения
	2.7.1
	коммунальное облуживание  
	3.1
	- благоустройство и озеленение территорий;

	отдельно стоящие, пристроенные гаражи, в т.ч подземные, 
	
	-автостоянки

	автомобильные мойки
	
	хозяйственные площадки


Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями. 

В случае, если земельные участки объектов малого бизнеса входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами власти Белгородской области в соответствии с  законами Белгородской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Белгородской области, издаваемыми в соответствии с федеральными законами.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются при разработке индивидуального проекта с учетом нормативных требований по обеспечению СЗЗ и соблюдении санитарных норм размещения объектов в зависимости от класса опасности.

6.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

6.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны территорий общего пользования - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 
6.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

3 полных этажа.

6.5 Максимальный процент застройки: 

80 %.

6.6 Правила организации и застройки территорий постоянного хранения автомобильного транспорта.

В пределах селитебных территорий предусматривается организация открытых автостоянок и строительство гаражей для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности не более 800 м, а в районах сложившейся застройки - не более 1500 м.

В жилых зонах при размещении гаражей и автостоянок преимущество должно отдаваться хранению автотранспорта инвалидов. Гаражи боксового типа для постоянного хранения автомобилей и других мототранспортных средств, принадлежащих инвалидам, следует предусматривать в радиусе пешеходной доступности не более 200 м от входов в жилые дома.

В зонах коттеджной застройки высокой комфортности предусматривается строительство гаражей или организация открытых автостоянок из расчета 1-2 автомобиля на один коттедж, размещаемые, как правило, на участке самого коттеджа.

7. ЖС - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Зона ЖС выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов средней этажности с высокой плотностью застройки при соблюдении принципов построения силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов. Зона выделена в целях развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного многоквартирного жилья; развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания местного значения, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

7.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖС

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	среднеэтажная  жилая застройка (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей)
	2.5
	многоэтажная жилая застройка (жилые дома высотой 9 и выше этажей, включая подземные)***)
	2.6
	благоустройство и озеленение;

	
	
	
	
	детские игровыеплощадки

	объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроен-ных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома*
	2.7
	обслуживание жилой застройки

(отдельно стоящие объекты)
	2.7
	спортивные площадки,

	
	
	
	
	площадки для отдыха взрослых

	
	
	объекты образования и просвещения
	3.5
	хозяйственные площадки

	
	объекты наружной рекламы
	гаражи для хранения личного легкового автотранспорта жителей

	
	блокированные двухквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками
	гостевые парковки легкового автотранспорта

	
	объекты инженерной и транспортнойинфраструктур**)
	автостоянки при объектах образования, обслуживания жилой застройки

	
	Объектыкоммунального хозяйства**)
	Малые формы, элементы благоустройства

	
	скверы, бульвары, парки, др.зеленые насаждения
	

	
	проезды,тротуары, дорожки
	


*)  Строительство и (или) использование объектов недвижимости, относящихся к объектам общественной или деловой застройки (код зоны 3.0 или 4.0), если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны. 

Объекты обслуживания могут размещаться на первых этажах жилых домов и на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение (в соответствии с п.4.10 – 4.14 СП № 54.13330
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

***) Предельные параметры жилой застройки домами повышенной этажности устанавливаются проектом планировки территории, согласовываются и утверждаются в установленном порядке.

7.2  Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

7.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

для зданий, выходящих на магистральные улицы от границы земельного участка примыкающего к магистрали – 6м, от границы смежных с другими земельными участками – 3 м. 
для зданий, выходящих на прочие улицы и проезды – 3м.

7.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Не более 8 полных этажей, включая мансардный этаж (в случае выдачи разрешения на условно разрешенный вид использования многоэтажная жилая застройка (жилые дома высотой 9 и выше этажей, включая подземные) код 2.6 – не более 12 полных этажей).

7.5 Максимальный процент застройки:

40 %

7.6 Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

площадь земельных участков для новых территорий определяется проектом планировки (согласованным и утвержденным в установленном порядке)

площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется индивидуальным проектом, но не более 20% от площади территории зоны.

Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно разрешенных видов использования,  на территории земельных участков – 300 м2
7.7 Высота зданий:

Максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –5-8этажей. В случае размещения жилых домов повышенной этажности (условно разрешенные виды использования) -максимальное количество надземных этажей – 12эт. 

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. Максимальная высота в случае, если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- фоновая застройка – 12-15 метров; 

- доминанты –21-24 метра, для условно разрешенных видов использования(дома повышенной этажности) - до 40 метров

7.8 Минимальная доля озелененной территории земельных участков

для многоквартирных жилых домов составляет 6 м2на одного жителя

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений местного, поселенческого и районного значения.

Общественно-деловые зоны выделяются с целью концентрации культурных, деловых, административных, информационных, коммерческих, развлекательных функций

1.    ОЦ  - Зона общественного центра

Зона общественного центра ОЦ выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости, выполняющих роль многофункционального общественно-делового центра поселенческого значения. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

1.2 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОЦ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	коммунальное обслуживание 
	3.1
	малоэтажная  жилая застройка
	2.1.1
	- благоустройство и озеленение территорий;

	социальное обслуживание 
	3.2
	индивидуальная  жилая застройка
	2.1
	вспомогательные здания и сооружения;

	бытовое обслуживание 
	3.3
	рынки
	4.3
	открытые автостоянки для автомобилей сотрудников и посетителей

	объекты здравоохранения
	3.4
	объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	

	объекты образования и просвещение
	3.5
	обслуживание автотранспорта
	4.9
	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки

	объекты культуры
	3.6
	объекты связи
	6.8
	хозяйственные площадки

	объекты религиозного назначения 
	3.7
	детские игровые площадки
	Малые формы, элементы благоустройства

	объекты общественного управления 
	3.8
	спортивные площадки,
	

	научная деятельность 
	3.9
	площадки для отдыха взрослых
	

	объекты ветеринарного обслуживания
	3.10
	объекты наружной рекламы
	

	деловое управление
	4.1
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур
	

	торговые центры, торгово-развлекательные центры
	4.2
	парки, сады, скверы, бульвары
	

	магазины
	4.4
	
	

	банковская и страховая деятельность 
	4.5
	
	

	общественное питание
	4.6
	
	

	гостиничное обслуживание 
	4.7
	
	

	досуг, развлечения
	4.8
	
	

	объекты спорта
	5.1
	
	


*) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

1.5 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Количество этажей (ДОУ) – 2 полных этажа;

Количество этажей (школы) – 3 полных этажа;

Количество этажей (среднеэтажная жилая застройка) – не более 8 полных этажей;

Количество этажей (прочие здания) – 3 полных этажа;

фоновая застройка – до 8 метров; 

доминанты – до 10 метров.
1.6 Максимальный процент застройки: 

Для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 50 %.

Для прочих зданий – 80 %. 

1.7 Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.

От красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;

для прочих зданий – 0 метров. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов

1.8 Требования  к вспомогательным строениям: 

Открытые стоянки, отдельно стоящие и встроенные гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

Предусмотреть при установлении границ обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.

2.      ОН -  Зона объектов науки, образования и просвещения 

Специальные зоны для учреждений образования ОН выделены для обеспечения правовых условий осуществления специализированных видов деятельности, преимущественно некоммерческого назначения. Виды разрешенного использования  - для размещения учреждений дошкольного образования; начального, среднего общего и среднего специального образования; учреждений  специального образования;  общества знаний;

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОН*)
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	объекты образования и просвещения
	3.5
	объекты религиозного назначения 
	3.7
	благоустройство и озеленение территории

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	общежития для учащихся и студентов**)
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	- детские ясли, детские сады
	клубы, музеи, выставочные залы**)
	детские игровые площадки

	- учебно-воспитательные комплексы в   составе   детского   сада   и начальной школы
	пункты оказания первой медицинской помощи**)
	спортивные площадки,

	
	предприятия общественного питания**)
	учебные площадки

	- школы, лицеи, гимназии
	объекты коммунального обслуживания  (только для потребностей объектов основных видов использования зоны ОН ***)
	открытые автостоянки

	- училища, колледжи
	
	отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи служебного транспорта

	- объекты внешкольного образования
	
	

	- художественные, музыкальные школы
	
	Малые формы, элементы благоустройства

	- спортзалы, бассейны
	
	

	- спортивные школы
	
	

	- информационные, компьютерные центры;
	
	


*) объекты не могут находиться в пределах санитарно-защитных зон предприятий

**) могут размещаться только объекты, связанные с основной функцией зоны, для обслуживания учащихся, преподавателей и обслуживающего персонала 

***) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

- для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 10 м;

- для прочих зданий – со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Количество этажей (ДОУ) – 2 полных этажа;

Количество этажей (школы) – 4 полных этажа;

Количество этажей (прочие здания) – 3 полных этажа

2.5 Максимальный процент застройки: 

Для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 50 %.

Для прочих зданий – 80 %.
3. ОР -  Зона религиозного использования

Зона религиозных объектов ОР выделена для обеспечения правовых условий осуществления специализированных видов деятельности связанных с отправлением религиозных обрядов, и сохранения раскрытия на исторические культовые сооружения и объекты культурного наследия в главной панораме. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОР

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	объекты для отправления религиозных обрядов, в т.ч:
	3.7
	общественное питание*)
	4.6
	- размещение вспомогательных и

 подсобных сооружений, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

	
	
	гостиничное обслуживание *)
	4.7
	

	-церкви, соборы, храмы, часовни
	объекты здравоохранения*)
	3.4
	

	-монастыри
	социальное обслуживание*) 
	3.2
	

	-молельные дома
	магазины*)
	4.4
	-благоустройство и озеленение территории

	-воскресные школы
	дома ребенка, детские дома,
	-гаражи служебного транспорта

	-семинарии, духовные училища
	дома престарелых,
	-открытые автостоянки

	-объекты, сопутствующие отправлению культа.
	пункты ночлега для бездомных граждан
	-площадки отдыха взрослых

	
	пункты питания малоимущих граждан
	-детские игровые площадки

	
	объекты коммунального обслуживания  **)
	малые формы, элементы благоустройства

	
	парки, скверы, сады, аллеи
	


*) могут размещаться только объекты, связанные с основной функцией зоны, 

**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при условии сохранения раскрытия на исторические культовые сооружения в главной панораме и отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1м.
3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

3.6 Предельные размеры земельных участков устанавливаются органами местного самоуправления в соответствии с территориальными строительными нормами в зависимости от емкости учреждения. Все параметры устанавливаются при разработке индивидуального проекта в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.

4.    ОЗ -  Зона объектов здравоохранения

Специальные зоны учреждений здравоохранения ОЗ выделены для обеспечения правовых условий функционирования и развития существующих, а также размещения новых объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи, включающей амбулаторно-поликлиническое обслуживание и стационарное медицинское обслуживание 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОЗ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	объекты здравоохранения, в т.ч: *)
	3.4
	общественное питание**)
	4.6
	жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала (при соблюдении требований 

санитарного законодательства);

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание, в т.ч *)
	3.4.1
	гостиничное обслуживание **)
	4.7
	

	
	
	магазины**)
	4.4
	

	Поликлиники, амбулатории,
	объекты для отправления религиозных обрядов**)
	3.7
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Фельдшерские пункты
	социальное обслуживание**)
	3.2
	гаражи служебного транспорта

	Пункты здравоохранения
	дома ребенка, детские дома,
	-благоустройство и озеленение территории

	Центры матери и ребенка
	дома престарелых,
	-открытые автостоянки

	Диагностические центры
	объекты коммунального обслуживания***)
	объекты благоустройства и озеленения

	молочные кухни
	парки, скверы, сады, аллеи
	площадки отдыха взрослых, 

	станции донорства крови,
	
	детские игровые площадки

	клинические лаборатории
	
	

	Стационарное медицинское обслуживание, в т.ч *)
	3.4.2
	
	

	больницы
	
	

	родильные дома
	
	

	научно-медицинские учреждения прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
	
	

	санатории и профилактории,
	
	

	реабилитационные восстановительные центры
	
	

	станции скорой помощи (при условии соблюдения СЗЗ – не менее 50 м от палатных корпусов)
	
	


*) объекты не могут находиться в пределах санитарно-защитных зон предприятий

**) могут размещаться только объекты, связанные с основной функцией зоны.

***) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

4.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный - не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

4.5  Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

4.6  Предельные размеры земельных участков зависят от емкости учреждения. Все параметры устанавливаются при разработке индивидуального проекта в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.

Статья  10 ЗОНА ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА

80 МБ – Зона делового и коммерческого назначения

Зона МБ  выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения объектов малого бизнеса и иной предпринимательской деятельности. 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны МБ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Деловое управление
	4.1
	коммунальное облуживание  
	3.1
	- вспомогательные и

 подсобные сооружения

	Торговые, торгово-развлекательные центры
	4.2
	социальное облуживание  
	3.2
	автостоянки для посетителей и работающих

	Магазины
	4.4
	Рынки
	4.3
	встроенные гаражи для легковых автомобилей

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	объекты здравоохранения: амбулаторно-поликли-ническое обслуживание
	3.4.1
	- благоустройство и озеленение территорий;

	Общественное питание
	4.6
	
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	объекты культуры
	3.6
	хозяйственные площадки

	Развлечения
	4.8
	объекты общественного управления 
	3.8
	спортивные площадки, теннисные корты

	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	ветеринарное обслужи-вание  (3.10.1 – 3.10.2)
	3.10
	детские игровые площадки

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	объекты связи
	6.8
	площадки для отдыха взрослых

	бытовое обслуживание 
	3.3
	стоянки внешнего грузового транспорта.
	подземные и надземные пешеходные переходы

	объекты спорта
	5.1
	автозаправочные станции
	малые формы, элементы благоустройства

	
	
	пожарные депо
	

	
	
	парки, сады, скверы, бульвары
	


12.2 Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями. 

В случае если земельные участки объектов малого бизнеса входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами власти Белгородской области в соответствии с  законами Белгородской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Белгородской области, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

Существующие предприятия IV-V класса опасности, которые находятся в непосредственной близости от территории жилой застройки и в пределах СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются при разработке проекта планировки, с учетом нормативных требований по обеспечению СЗЗ и соблюдении санитарных норм размещения объектов в зависимости от вида и класса опасности.

Параметры:

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны территорий общего пользования – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 
 1.5 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

3 полных этажа.

 1.6 Максимальный процент застройки: 

80 %.

Статья 11 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

60 П II Зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности

Зона П-II выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз II класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 500 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия II класса вредности, которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 500м).

Возможно уменьшение размеров СЗЗ при надлежащем обосновании, для чего, в первую очередь, необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П II
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  II, III, IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Легкая промышленность
	6.3
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	открытые автостоянки

	Строительная промышленность
	6.6
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	Малые формы, элементы благоустройства

	Связь
	6.8
	
	

	Склады
	6.9
	
	


1.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.5  Максимальный процент застройки: 

60 %.

2.   П III Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности

Зона П-III выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз III класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 300 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия III класса вредности, которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 300м).

Возможно уменьшение размеров СЗЗ при надлежащем обосновании, для чего, в первую очередь, необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П III
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  III, IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Легкая промышленность
	6.3
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	открытые автостоянки

	Строительная промышленность
	6.6
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	Малые формы, элементы благоустройства

	Связь
	6.8
	
	

	Склады
	6.9
	
	


2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

2.5  Максимальный процент застройки: 

60 %.

3. П IV Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

Зона П-IV выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 100 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия IV класса вредности, которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 100м).

Возможно уменьшение размеров СЗЗ при надлежащем обосновании, для чего, в первую очередь, необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П IV

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Легкая промышленность
	6.3
	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции                            1.15
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	открытые автостоянки

	Строительная промышленность
	6.6
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	Малые формы, элементы благоустройства

	Связь
	6.8
	
	

	Склады
	6.9
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	


3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5  Максимальный процент застройки: 

60 %.
60 П V Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности

Зона П V выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Существующие предприятия V класса вредности (АЗС, СТО, ветлечебницы, складские здания и др.), которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 50м), либо требуется при надлежащем обосновании согласование с соответствующими организациями («Роспотребнадзор»).

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П V

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Производственные объекты  V класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Легкая

 промышленность
	6.3
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Пищевая

 промышленность
	6.4
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Строительная промышленность
	6.6
	
	открытые автостоянки

	Связь
	6.8
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	Малые формы, элементы благоустройства

	Склады
	66.9
	
	


4.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

со стороны красной линии – 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

4.5 Максимальный процент застройки: 

60 %.

Статья 12 ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

1.    ТА   Зона автомобильного транспорта

Зоны объектов автомобильного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных автодорог, проходящих по территории сельского поселения.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.5 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТА

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Автомобильные дороги
	7.2
	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта

	Остановочные пункты
	
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	

	Посты ДПС
	
	коммунальное обслуживание  
	3.1
	Скверы, бульвары, аллеи

	Стоянки  транспорта
	
	объекты наружной рекламы
	

	Подземные и надземные пешеходные переходы
	
	

	Автозаправочные станции;
	
	


1.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1м.

1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

2 полных этажа.

 1.5 Максимальный процент застройки: 

80 %.

2. ИИ – Зона инженерной инфраструктуры

Зоны объектов инженерной инфраструктуры выделены для обеспечения правовых условий функционирования территорий, предназначенных для размещения объектов и сооружений инженерной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных инженерных сетей, проходящих по территории сельского поселения.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИИ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использ. зем. участков и объектов кап строительства
	вспомогательные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Трубопроводный транспорт
	7.5
	не подлежат установлению
	
	- озеленение и благоустройство территории

- размещение вспомогательных и

 подсобных сооружений



	Связь
	6.8
	
	
	

	объекты коммунального обслуживания, в т.ч:
	3.1
	
	
	

	котельные, тепловые пункты
	
	
	

	водозаборы, водопроводы,  повысительные  насосные станции, водонапорные башни 
	
	
	

	канализация, очистные сооружения, насосные станции
	
	
	

	линии электропередачи, распределительные и трансформаторные подстанции
	
	
	

	линии связи, телефонные станции, объекты сотовой связи
	
	
	

	газопроводы, газораспределительные пункты
	
	
	

	стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники
	
	
	

	места сбора вещей для их вторичной переработки
	
	
	

	помещения, для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	
	
	


Предельные размеры земельных участков устанавливаются при разработке индивидуального проекта,  в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм, для существующих объектов – устанавливаются в соответствии со сложившимися фактическими параметрами.

2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
2.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

2.5  Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

3. ТЖ   Зона железнодорожного транспорта

Зоны объектов железнодорожного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных автодорог, проходящих по территории сельского поселения.

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТЖ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования зем. участков и объектов капит. строительства
	вспомогательные виды  использования зем. участков и объектов капит. строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Железнодорожный транспорт, в т.ч
	7.1
	коммунальное обслуживание  
	3.1
	Благоустройство территории

	железнодорожные пути
	
	объекты наружной рекламы
	Зеленые насаждения: парки, сады,скверы

	железнодорожные вокзалы и станции
	
	Объекты охраны общественного порядка
	Защитные лесополосы

	вспомогательные здания и сооружения железных дорог
	
	Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
	Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств

	погрузочно-разгрузочные площадки, прирельсовых складов*
	
	Предприятия общественного питания
	Площадки транзитного транс-порта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей, такси

	Подземные и надземные пешеходные переходы и переезды
	Магазины        4.4
	

	
	
	


*за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению

3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.6 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

Статья 13 ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.(часть 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.)

1. Территориальные зоны рекреационного назначения

Зоны рекреационного назначения предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, и использования ценных в природном отношении территорий для организации кратковременного отдыха, спорта и досуга населения; допускается благоустройство территории, обустройство и содержание прогулочных зон и зон отдыха, строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

1. Минимальная площадь участка отдельной зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га., для остальных зон не устанавливается
2. Максимальное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка определяются при разработке индивидуального проекта.

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..

В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.

Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 

Минимальное количество автостоянок (машино-мест) 
	Рекреационные территории, объекты отдыха, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число маш.-мест на расчетную единицу

	Рекреационные территории и объекты отдыха

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15 – 20

	Лесопарки и заповедники
	То же
	7 – 10

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	»
	10 – 15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 – 5

	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест в залах или единовременных посетителей и

 персонала
	7 – 10


40 РС – Зона объектов физкультуры и спорта 

Зона РС выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур 

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

2.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны РС

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Здания и сооружения для занятий спортом, в т.ч:
	5.1
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территорий;

	Крытые спортивные комплексы: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.д.
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные и подсобные сооружения

	
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	детские игровые и спортивные площадки

	Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения:
	Досуг, развлечения
	4.8
	площадки для отдыха взрослых

	Теннисные корты
	Бани, сауны
	хозяйственные площадки

	Автодромы, мотодромы
	Объекты охраны общественного порядка
	Стоянки легковых автомобилей

	Роллердромы, велодромы, др. площадки для активного отдыха 
	
	Малые формы, элементы благоустройства

	Поля для гольфа или конных прогулок
	
	

	Природно-познавательный туризм
	5.2
	
	

	Охота и рыбалка
	5.3 
	
	

	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	
	

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные и т.п.)
	
	

	Тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки
	
	

	Парки, сады, скверы, бульвары, аллеи,  иные зеленые насаждения
	
	

	Прокат игрового и спортивного инвентаря
	
	

	Киоски, лоточная торговля
	
	


Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их размещение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений.  2.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

2.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
 2.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

 2.5 Максимальный процент застройки: 

40 %

Баланс территории

	Территории
	Разделение 

территории, %

	Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы
	65-70

	Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки
	25-28

	Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки
	5-7


40 РП  Зона объектов отдыха и прогулок 

Зона РП выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования ценных в природном отношении территорий в целях кратковременного массового отдыха и проведения досуга на обустроенных открытых пространствах, осуществления необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны РП

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	объекты отдыха
	5.0
	объекты культуры
	3.6
	- благоустройство и озеленение территорий;

	объекты спорта
	5.1
	досуг, развлечения
	4.8
	-вспомогательные и подсобные сооружения

	природно-познавательный туризм
	5.2
	объекты религиозного назначения *)
	3.7
	-стоянки автомобильного транспорта

	охрана природных территорий
	9.1
	объекты некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания
	-хозяйственные площадки

	сады, скверы, парки
	
	малые формы, элементы благоустройства

	леса и лесопарки
	досуговые и развлекательные центры
	места для, пикников, вспомогательные строе-ния и инфраструктура для отдыха на природе

	тротуары, дорожки
	детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений
	

	спортивные площадки,
	объекты охраны общественного порядка
	

	теннисные корты
	сети инженерной инфраструктуры
	

	детские игровые площадки
	объекты наружной рекламы
	

	площадки для отдыха взрослых
	
	


*)допускается применительно к религиозным объектам, не включающим в свой состав воскресные школы и помещения для временного и постоянного проживания.

**)Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их размещение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. Возможно компенсационное озеленение в границах района зонирования.

3.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5 Максимальный процент застройки: 

40 %

Статья 14 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

В состав зон специального назначения предназначены для выделения зон, занятых кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для захоронения твердых коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

1. Зоны кладбищ, резервных территорий и размещения отходов

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования; земель запаса (резерва)
Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.
1.5 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СК, ЗР
	        
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	СК
	Зона кладбищ
	Ритуальная деятельность
	12.1
	Магазины сопутствующих товаров
	4.4
	- благоустройство территории 

	
	
	Культовые сооружения
	3.7
	
	
	- автостоянки

	
	
	кладбища традиционного захоронения
	Бюро похоронного обслуживания
	- вспомогательные сооружения;

	
	
	Монументы, памятники-монументы
	Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей
	-площадки для мусоросборников

	
	
	Зеленые насаждения, скверы, бульвары
	
	

	ЗР
	Зоны резервных территорий
	Отсутствие хозяйственной деятельности
	12.3
	не подлежит установлению
	

	СО
	Зона размещения отходов
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12.2
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


1.2 Параметры для зоны кладбищ СК:

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.5. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

 1.6 Максимальный процент застройки: 

90 %

1.7 Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

1.8 Параметры для зоны резервных территорий ЗР:

1.9 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.10 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.11 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.12 Максимальный процент застройки: 

90 %

1.13 Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

1.14 Параметры для зоны специальной деятельности СО:

1.15 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.16 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.17 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.18 Максимальный процент застройки: 

90 %

Статья 15. ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

1. Зона территории общего пользования

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования; земель запаса (резерва)
Для земельных участков, общей площадью более 1 га, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области, планируемых для застройки жилыми домами, до момента освоения в соответствии с утвержденными проектами планировок и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 Земельного Кодекса РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.

1.5 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТОП
	        
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	ТОП


	территории общего пользования
	улично-дорожная сеть населенного пункта
	12.0
	объекты некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания
	- сооружения, необходимые для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

- декоративные зеленые насаждения;

- малые формы благоустройства;

- подпорные стенки,  парапеты, ограждения, заборы и т.п.;

- объекты санитарной уборки, общественные туалеты 



	
	
	автодорожные сооружения  
	
	
	

	
	
	тротуары, дорожки
	
	
	

	
	
	подземные и над-земные пешеходные переходы
	
	
	

	
	
	автостоянки
	
	
	

	
	
	сети инженерной инфраструктуры
	
	
	

	
	
	объекты уличного освещения
	
	
	

	
	
	объекты монументального искусства,  фонтаны
	
	
	

	
	
	объекты наружной рекламы
	
	
	

	
	
	скверы, бульвары, аллеи
	
	
	


1.2 Параметры для территорий общего пользования ТОП:

1.3 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.4 Минимальные отступы от границ земельных участков:

1 м

1.5 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.6 Максимальный процент застройки: 

90 %

1.7 Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

Статья 16 ЗОНА ОБЕСПЕЧЕНИЯ  ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

1.1Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны БО (объектов МЧС) 

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	не подлежит установлению
	
	- вспомогательные сооружения;

	объекты МЧС
	
	
	-гаражи служебного транспорта

	здания и сооружения спасательных служб
	
	
	- автостоянки

	объекты гражданской обороны
	«обеспечение обороны и безопасности»               код 8.0
	- благоустройство территории 

	пожарные депо
	
	

	иные объекты обороны и безопасности
	
	


Предельные параметры застройки определяются при разработке индивидуального проекта,  в соответствии с ведомственными нормами, а также требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.

1.2 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
1.4  Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

1.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

Статья 17 СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

1.    СхУ  Зона сельскохозяйственных угодий

Цель выделения зоны СхУ – сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, для предотвращения их использования для других видов деятельности
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

1.1Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхУ

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	Код вида
	
	наименование

	растениеводство
	1.1
	не подлежит установлению
	- устройство автомобильных дорог;

-благоустройство территории

- лесные насаждения, предназначенные для обеспечения защиты земель сельскохозяйственного назначения от вредных воздействий

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


4.5 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
 1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

 1.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению
3.    СхО  Зона сельскохозяйственных объектов

Цель выделения зоны СхО – сохранение и развитие существующих сельскохозяйственных объектов, предотвращение их использования для других видов деятельности

3.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхО

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	животноводство
	1.7
	Питомники
	1.17
	-устройство автомобильных дорог;

-благоустройство территории

 - лесные насаждения, предназначенные для обеспечения защиты земель сельскохозяйственного назначения от вредных воздействий 

	скотоводство
	1.8
	Объекты оптовой торговли сельскохозяйственной продукцией;
	

	звероводство
	1.9
	
	

	птицеводство
	1.10
	
	

	свиноводство
	1.11
	
	

	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	
	

	научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	
	

	обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	
	

	пчеловодство
	1.12
	
	

	Ветеринарное обслуживание
	3.10
	
	


4.5 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

3.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
3.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

3.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению
4.    СхП  Зона питомников

Цель выделения зоны СхП – сохранение и развитие существующих сельскохозяйственных объектов, предотвращение их использования для других видов деятельности

4.1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхП

	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код

вида
	наименование
	код

вида
	наименование

	Питомники
	1.17
	животноводство
	1.7
	-устройство автомобильных дорог;

-благоустройство территории

 - лесные насаждения, предназначенные для обеспечения защиты земель сельскохозяйственного назначения от вредных воздействий 

	
	
	скотоводство
	1.8
	

	
	
	звероводство
	1.9
	

	
	
	птицеводство
	1.10
	

	
	
	свиноводство
	1.11
	

	
	
	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	

	
	
	научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	

	
	
	обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	

	
	
	пчеловодство
	1.12
	

	
	
	Ветеринарное обслуживание
	3.10
	

	
	
	Объекты оптовой торговли сельскохозяйственной продукцией;
	

	
	
	
	


4.5 Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

4.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат установлению
4.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

4.5 Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

Статья 18 ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

1. Зоны особо охраняемых категорий земель предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, ценных в природном отношении территорий, растительного и животного мира.

1.1 Регламенты использования территорий в части видов  разрешенного использования земельных участков особо охраняемых категорий земель

	вид

территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код

вида*
	наименование

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда
	согласно ст 36 ГрК РФ
	
	не подлежат установлению

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ЗВФ
	Земли водного фонда
	согласно ст 36 ГрК РФ
	
	не подлежат установлению

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит установлению

Максимальный – не подлежит установлению

1.3 Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежит установлению 

1.4 Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит установлению

Максимальный процент застройки: 

не подлежит установлению

Статья 19 ОГРАНИЧЕНИЯ В ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В СВЯЗИ С УСТАНОВЛЕНИЕМ ОХРАННЫХ И ЗАЩИТНЫХ ЗОН

	Основание установления ограничений
	Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального

	
	Виды запрещенного использования:
	Условно разрешенные виды использования:

	Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы

	Водный кодекс Российской Федерации

 
	 проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;
	зеленые насаждения;

	
	
	малые формы и элементы благоустройства;

	
	 использование навозных стоков для удобрения почв;
	  размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

	
	 размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест  складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;
	

	
	
	временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

	
	 заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;
	

	
	размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;
	

	
	размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;
	строительство и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

	
	 проведение рубок главного пользования;
	

	
	складирование навоза и мусора;
	

	
	отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;
	

	
	размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
	складирование грузов в пределах водоохранных зон

	В границах прибрежных защитных полос, дополнительно запрещается:
	 распашка земель; применение удобрений;
	

	
	складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материал.
	

	
	выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купальных ванн;
	

	
	 установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под ИЖС
	

	
	 движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
	

	Зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения

	СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.   СанПиН 2.1.4.1110-02. 2.1.4. "Питьевая вода и водо-снабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 

  
	Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения

	
	посадка высокоствольных деревьев,
	

	
	все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в т.ч прокладка трубопроводов различного назначения, 
	 

	
	размещение жилых и хозяйств.-бытовых зданий, проживание людей, 
	 

	
	применение ядохимикатов и удобрений;
	 

	
	Мероприятия по второму поясу ЗСО

	
	закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр
	

	
	размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод
	

	
	размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
	

	
	применение удобрений и ядохимикатов;
	 

	
	рубка леса главного пользования и реконструкции.
	

	
	Мероприятия по третьему поясу ЗСО

	
	закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр
	бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора

	
	размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод
	

	Охранные зоны магистральных трубопроводов

	Правила охраны магистральных трубопроводов, утвержденные Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановление Госгортехнадзора РФ № 9; от 22.04.1992г. Правила технической эксплуатации  магистральных нефтепроводов, утвержденные Миннефтепромом СССР 14.12.1978


	возводить любые постройки и сооружения;
	А)строить коллективные сады с жилыми домами, устраивать массовые спортивные соревнования, соревнования с участием зрителей, купания, массовый отдых людей, любительское рыболовство, расположение временных полевых жилищ и станов любого назначения, загоны для скота;

	
	высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому.
	

	
	располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;
	

	
	сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов,
	б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку льда;

	
	устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов,
	

	
	производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;
	

	
	размещать сады и огороды;
	

	
	производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.
	в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады 

	
	производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).
	г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

	
	
	д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

	
	
	е) производить геолого-съемочные, геолого-разведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта 

	Охранные зоны газораспределительных сетей

	Федеральный закон от 31.03.1999 г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»
	 разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;
	 

	
	перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;
	 

	
	 устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;
	 

	
	огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;
	 

	
	 разводить огонь и размещать источники огня;
	 

	
	рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;
	 

	
	 открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
	 

	
	набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;
	 

	
	 самовольно подключаться к газораспределительным сетям
	 

	Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

	производить строительство, осуществлять горные, погрузочно-разгрузочные, дноуглубительные, землечерпательные, взрывные, мелиоративные работы, производить посадку деревьев и кустарников, располагать полевые станы, устраивать загоны для скота, сооружать проволочные ограждения, шпалеры для виноградников и садов, а также производить полив сельскохозяйственных культур; осуществлять добычу рыб, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда; производить земляные работы на глубине более 0,3 метра, а на вспахиваемых землях – на глубине более 0,45 метра, а  также планировку грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи 

	Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках

	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»
	а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
	а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

	
	
	в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

	
	б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
	б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

	
	
	г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

	
	в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
	

	
	
	е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных ЛЭП

	
	
	ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	
	д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).
	з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

	
	
	и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных ЛЭП

	
	г) размещать свалки;
	

	
	
	

	 Охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации

	Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации

(утв. постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. N 578)

 


	а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти лини и сооружения;
	а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 м.)

	
	
	б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлен. взрывных работ;

	
	б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;
	в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

	
	в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);
	г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

	
	г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;
	е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

	
	д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;
	

	
	е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).
	

	
	
	ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

	Охранные зоны тепловых сетей

	Типовые правила охраны коммунальных тепловых сетей

от 17 августа 1992 г. N 197

 
	 размещать автозаправочные станции, хранилища горюче – смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;
	 производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

	
	 загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;
	 производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;

	
	 устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;
	 производить погрузочно - разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;

	
	 устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;
	 сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.

	
	 производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно - активных веществ и горюче – смазочных материалов;
	 

	
	 проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег 
	 

	
	 снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);
	 



	
	 занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы
	 

	Полоса отвода автомобильной дороги

	Федеральный закон от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ "Об автомобиль-ных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации»
	1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;
	Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. 

	
	2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;
	

	
	3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;
	

	
	4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;
	

	
	5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;
	

	
	6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.
	

	Санитарно-защитные зоны

	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 , Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
	 жилая застройка, включая отдельные жилые дома;
	нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

	
	 ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;
	помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

	
	территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;
	здания административного назначения; конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории

	
	  спортивные сооружения;
	здания управления;

	
	 детские площадки;
	спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

	
	 образовательные и детские учреждений;
	бани; прачечные

	
	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
	гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального автотранспорта;

	
	другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;
	объекты торговли и общественного питания;

	
	объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
	пожарные депо;

	
	
	местные и транзитные коммуникации;

	
	
	ЛЭП; электроподстанции; нефте- и газопроводы

	
	объекты пищевых отраслей промышленности;
	артезианские скважины для технического водоснабжения;

	
	комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;
	водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, сооружения оборотного водоснабжения;

	
	оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;
	канализационные насосные станции;

	
	 
	автозаправочные станции; станции технического обслуживания автомобилей;

	
	
	сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

	
	
	предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса опасности, чем основное производство;

	
	
	Зеленые насаждения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны. 

	Буферная зона лесов (противопожарные расстояния)

	
	Расстояния от границ застройки до лесных массивов должны быть не менее 50 м, а от застройки сельских поселений и участков садоводческих товариществ не менее 15 м.
	

	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

	ВОДНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

(редакция, действующая с 1 января 2016 года)

Статья 67-1

Постановление Правительства РФ от 18 апреля 2014 г. № 360 «Об определении границ зон затопления, подтопления»

	 Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами
	     В целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий проводятся специальные защитные мероприятия в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами

	Охранные зоны объектов культурного наследия

	Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
	Особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения археологических полевых работ в порядке, установленном ФЗ, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 ФЗ работ по использованию лесов и иных работ при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к указанным объектам.

Особый режим использования водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения работ, определенных Водным кодексом Российской Федерации, при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к указанным объектам и проведения археологических полевых работ в порядке, установленном ФЗ
	     Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут быть повреждены объекты культурного наследия, проводятся только после согласования с местными органами власти и управления и органами военного управления.

На территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях.



	Охранные зоны ООПТ 

	Федеральный закон от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ

"Об особо охраняемых природных территориях" (с изменениями и дополнениями)

28 декабря 2013 г. N 406-ФЗ
	а) сохранение в естественном состоянии природных комплексов, восстановление и предотвращение изменений природных комплексов и их компонентов в результате антропогенного воздействия;

б) поддержание условий, обеспечивающих санитарную и противопожарную безопасность;

в) предотвращение условий, способных вызвать стихийные бедствия, угрожающие жизни людей и населенным пунктам;

г) осуществление государственного экологического мониторинга (государственного мониторинга окружающей среды);

д) выполнение научно-исследовательских задач;

е) ведение эколого-просветительской работы и развитие познавательного туризма;

ж) осуществление государственного надзора в области охраны и использования особо охраняемых природных территорий.


	На территориях государственных природных заказников постоянно или временно запрещается или ограничивается любая деятельность, если она противоречит целям создания государственных природных заказников или причиняет вред природным комплексам и их компонентам.

На территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников природы.

На территории государственного природного заповедника запрещается любая деятельность, противоречащая задачам государственного природного заповедника и режиму особой охраны его территории, установленному в положении о данном государственном природном заповеднике.

На территориях государственных природных заповедников запрещается интродукция живых организмов в целях их акклиматизации.



	Региональный зоологический (охотничий) заказник по сохранению численности лося и оленя европейского "Угримский"

	Постановление правительства Белгородской области от 11. 01 2010 года N 1-пп

«О государственных региональных зоологических охотничьих заказниках»


	1)охота на лося, оленя европейского, зайца, барсука и вальдшнепа;

2)строительство зданий, сооружений, дорог и трубопроводов, линий электропередач и прочих коммуникаций, препятствующих сохранению, восстановлению и воспроизводству лося и оленя европейского и среды их обитания, за исключением дорог противопожарного и лесохозяйственного назначения, а также ремонта, реконструкции и обслуживания действующих промышленных объектов, зданий, сооружений, автомобильных дорог, линий электропередач, трубопроводов и иных действующих коммуникаций, необходимых для обеспечения социально-экономических нужд населения, проживающего на территории Заказника;

3) устройство свалок;

4)выжигание растительности и стерни;

5)хранение ядохимикатов, минеральных удобрений, средств защиты растений, стимуляторов роста вне специально оборудованных складских помещений, а также применение минеральных удобрений без заделывания их в почву;

6)изыскательские, взрывные и буровые работы, разработка полезных ископаемых, препятствующих сохранению, восстановлению и воспроизводству лося и оленя европейского и среды их обитания, за исключением работ, проводимых действующими предприятиями, имеющими лицензии на право ведения таких работ, выданные до введения режима особой охраны территории Заказника, а также разведки и бурения водозаборных скважин, обеспечивающих жизнедеятельность населенных пунктов;

7)создание и эксплуатация гидромелиоративных и ирригационных сооружений без обеспечения условий для свободного и безопасного передвижения лося и оленя европейского через указанные сооружения;

8)устройство туристских площадок и лагерей, прокладка туристских маршрутов, препятствующих сохранению, восстановлению и воспроизводству лося и оленя европейского и среды их обитания;

9)беспривязное содержание собак, применение собак на охоте, кроме дипломированных лаек, работающих только по кабану;

10)передвижение граждан по территории Заказника на квадрациклах, снегоходах и мотоциклах вне дорог общего пользования;

11)охота загоном.


	14.При производстве уборочных сельскохозяйственных работ использовать методы, исключающие возможность гибели и травмирования объектов животного мира.

15.Отлов лося и оленя европейского в целях расселения, селекционный отстрел диких копытных животных в Заказнике производятся в установленном порядке по разрешениям, выдаваемым специально уполномоченным органом Белгородской области, под контролем штатных сотрудников специально уполномоченного органа Белгородской области.

16.Порядок производства охоты на пернатую дичь, пушного зверя и других животных, охота на которых настоящим Положением не запрещена, устанавливается нормативным правовым актом правительства Белгородской области по предложению специально уполномоченного органа Белгородской области на конкретный сезон охоты. Добыча диких животных в целях регулирования численности возможна в следующих случаях:

-при превышении следующих плотностей: кабан – 12-15 особей, косуля – 50 особей на 1000 га свойственных угодий;

-при возникновении эпизоотии заболеваний, угрожающих жизни и здоровью населения, объектов животного мира и т.д.

17.Регулирование численности волка и других объектов животного мира осуществляется в соответствии с законодательством о животном мире под контролем штатных сотрудников специально уполномоченного органа Белгородской области.




Памятники истории и воинской Славы расположенные на территории поселения Постановление Губернатора Белгородской области от 8.08.2004 г. № 178

Распоряжение Правительства Белгородской области от 26.05.2014 г. № 241-рп
	Наименование памятника
	Датировка
	Местонахождение

	Братская могила советских воинов, погибших в 

боях с фашистскими захватчиками в 1943 году. Захоронено 99 человека, имена установлены. Скульптура советского воина.
	1943 г.
	п. Октябрьский, в парке им. Гагарина

	Могила героя Социалистического труда Бутыриной Ольги Николаевны (1916-1974)
	
	рабочий поселок Октябрьский, гражданское кладбище

	Братская могила 2 советских летчиков, погибших в 

боях с фашистскими захватчиками.
	
	п. Октябрьский, на кладбище


