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Поселковое собрание городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области 
сорок первое заседание собрания третьего созыва


РЕШЕНИЕ


«19» декабря 2016 год                                                                                               № 238


Об утверждении проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» 


В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области, заключением о результатах публичных слушаний от 28 ноября 2016 года по проекту внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский», поселковое собрание городского поселения «Поселок Октябрьский» р е ш и л о:

1. Внести в Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области, утвержденные решением поселкового собрания городского поселения «Поселок Октябрьский» от 05 декабря 2012  года № 190 «Об утверждении правил землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района Белгородский район» Белгородской области» следующие изменения:
1.2. Утвердить Раздел I Правил в новой редакции (прилагается).
1.3. Утвердить Раздел II Правил в новой редакции (прилагается).
2. Настоящее решение вступает в силу с даты обнародования.
3. Обнародовать настоящее решение и разместить на официальном сайте администрации городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области: (admoktyabr.ru.).
4. В десятидневный срок настоящее решение передать в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Белгородской области.
5. В четырнадцатидневный срок настоящее решение передать в орган осуществляющий контроль за соблюдением законодательства о градостроительной деятельности.
  6. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.



Председатель поселкового собрания
городского поселения «Поселок Октябрьский»                                          В. Булгаков





































Приложение
к решению поселкового собрания
 городского поселения
«Поселок Октябрьский»
от «19» декабря 2016 г.  №238






Правила землепользования и застройки
городского поселения «Поселок Октябрьский» 
муниципального района  «Белгородский район»
Белгородской области


Раздел I 
Порядок применения правил землепользования и застройки
и внесения изменений в указанные правила
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ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области (далее - Правила) являются нормативно-правовым актом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ" и другими нормативными правовыми актами РФ, Белгородской области, муниципального района «Белгородский район» и городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области.
Правила являются результатом градостроительного зонирования территории городского поселения «Поселок Октябрьский» - разделения территории на зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.
Правила разработаны на основе Генерального плана городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области. Целями Правил застройки являются:
- создание условий для устойчивого развития территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» Белгородской области, сохранение окружающей среды и объектов культурного наследия;
- создание условий для планировки территории сельского поселения;
- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

[bookmark: P84]Глава 1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах
	
Благоустройство - деятельность физических и юридических лиц, направленная на преобразование внешнего облика среды городского поселения «Поселок Октябрьский» и повышение ее потребительских качеств.
Временное сооружение - это сооружение из сборно-разборных металлических конструкций, утеплителя, облицовки из современных штучных отделочных материалов, металлопластиковых стеклопакетов и дверей. Может иметь ленточный фундамент не глубже 0,6 м.
Градостроительное зонирование - зонирование территории городского поселения «Поселок Октябрьский» в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Жилое помещение - квартира в многоэтажном или малоэтажном жилом доме, часть квартиры, комната, частный жилой дом (индивидуальный - дом, состоящий из одной квартиры; блокированный - дом, состоящий из двух и более квартир), часть жилого дома - помещения, предназначенные для постоянного проживания граждан, а также для использования в установленном порядке в качестве служебных жилых помещений и общежитий, отвечающие требованиям, установленным для жилых помещений государственными нормативами и правилами.
Комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства - мероприятия, включающие в себя: 1) подготовку документации по планировке территории (проектов планировки и проектов межевания); 2) выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры; 3) осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования.
Линейные объекты - сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи.
Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.
Орган, имеющий право принять правовой акт о назначении публичных слушаний, - Муниципальный совет Белгородского района, председатель Муниципального совета Белгородского района, председатель представительного органа поселения, земское (поселковое) собрание поселения.
Планировка территории - осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
Перегородка - внутренняя ограждающая конструкция, разделяющая смежные помещения в здании; перегородки бывают глухие и с проемами, полные и неполные (не доходящие по потолка), несущие и ненесущие, стационарные и передвижные или трансформируемые, расположение которых может изменяться без переделки других конструкций.
Перепланировка - изменение конфигурации жилого помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения. К перепланировке относятся:
- перенос и разборка перегородок (внутриквартирных);
- перенос и устройство дверных проемов;
- разукрупнение многокомнатных квартир;
- расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений;
- ликвидация темных кухонь и входов в кухни через жилые помещения;
- устройство изолированных комнат;
- другие случаи предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами.
Переустройство - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.
Публичные слушания - форма реализации населением муниципального района «Белгородский район» права на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления посредством проведения собрания для публичного обсуждения проектов нормативных правовых актов муниципального образования и других общественно значимых вопросов.
Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.
Строительные намерения застройщика - планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.
Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).
Тамбур - проходное пространство между дверями, служащее для защиты от проникания холодного воздуха, дыма и запахов при входе в здание, лестничную клетку или другие помещения.
Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.
Технические условия - информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
Фасад - внешняя вертикальная поверхность сооружения, образуемая наружной конструкцией, горизонтальными и вертикальными членениями, ритмом проемов (балконов, лоджий), архитектурными деталями и др. В зависимости от типа сооружения, формы его плана, местоположения различают главный, боковой, дворовый, садовый фасады.
Эксперт публичных слушаний - лицо, приглашенное на публичные слушания для дачи компетентного заключения по вопросам публичных слушаний, обладающее соответствующим образованием, знаниями, опытом работы.

Статья 2. Сфера действия Правил

Настоящие Правила землепользования и застройки регулируют правоотношения по:
- предоставлению земельных участков для строительства и для целей, не связанных со строительством;
- предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- подготовке проектной документации;
- выдаче разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
- установлению (прекращению) публичных сервитутов;
- предоставлению земельных участков под многоквартирными домами в общую долевую собственность собственников помещений в таких домах;
- выкупу земельных участков для муниципальных нужд;
- самовольной застройке территории;
- переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение;
- переустройству и перепланировке жилого помещения;
- подготовке документации по планировке территории;
- внесению изменений в Правила землепользования и застройки.


Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.
2. Администрация городского поселения «Поселок Октябрьский» Белгородского района Белгородской области обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:
- публикации Правил на официальном сайте городского поселения «Поселок Октябрьский» и информационных стендах;
3. Администрация Белгородского района Белгородской области обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:
- опубликования в официальном печатном издании муниципального района;
- создания условий для ознакомления с Правилами путем размещения в электронных нормативно-правовых системах;
- предоставления физическим и юридическим лицам услуг по изготовлению выписок из Правил, копий документов и/или их фрагментов, определяющих требования к использованию и застройке отдельных земельных участков и/или территориальных зон.
4. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Белгородской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального района «Белгородский район», а также городского поселения «Поселок Октябрьский».


Статья 4. Полномочия в области градостроительной деятельности на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» 

1. К полномочиям администрации городского поселения «Поселок Октябрьский» Белгородского района Белгородской области и его должностных лиц в области градостроительной деятельности на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» относятся:
- утверждение документации по планировке территории;
- принятие решений о развитии застроенных территорий;
- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка;
- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;
- внесение изменений в Правила землепользования и застройки;
- обеспечение разработки документации по планировке территории;
- организация и проведение публичных слушаний по вопросам, определенным настоящими Правилами.
2. К полномочиям администрации Белгородского района Белгородской области и его должностных лиц в области градостроительной деятельности на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» относятся:
- выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства по заявлениям физических и юридических лиц;
- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства объектов капитального строительства по заявлениям физических и юридических лиц;
- подготовка предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки;
- подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, по утверждению проектной документации.

Глава 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 5. Общие положения

1. Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным, Земельным кодексами Российской Федерации, федеральными и областными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Белгородской области, Уставами Администраций городских и сельских поселений, Генеральными планами сельских поселений, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Белгородского района, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
2. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и застройки на территории Белгородского района, установления границ территориальных зон, градостроительных регламентов.


Статья 6. Комиссия по Правилам землепользования и застройки 
при администрации Белгородского района

1. Комиссия по Правилам землепользования и застройки при администрации Белгородского района (далее - Комиссия) действует на основании распоряжения администрации Белгородского района от 10.02.2015 г. №358 «Об утверждении состава и положения о комиссии по Правилам землепользования и застройки при администрации Белгородского района».
Комиссия является постоянно действующим коллегиальным органом.
Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации,  федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Белгородской области, Уставом муниципального района «Белгородский район» Белгородской области, иными муниципальными правовыми актами и настоящим Положением.
Для обеспечения возложенных на нее задач Комиссия осуществляет следующие функции:
В отношении проектов генеральных планов и изменений в них, проектов правил и изменений в них:
[bookmark: Par32][bookmark: Par36]- обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в правила, на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний;
По вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- рассматривает заявления заинтересованных лиц о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;
По вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- рассматривает заявления заинтересованных лиц о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
Осуществляет досудебное рассмотрение конфликтных ситуаций и споров, в случае поступления жалоб от жителей поселений, их объединений, правообладателей земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений, а также лиц, чьи права и законные интересы могут быть нарушены.
4. Комиссия имеет право:
- приглашать на заседания Комиссии представителей органов местного самоуправления городских, сельских поселений Белгородского района, исполнительной власти Белгородской области, юридических и физических лиц по вопросам, относящимся к их компетенции;
- включать в состав Комиссии представителей органов местного самоуправления городских, сельских поселений Белгородского района,  исполнительной власти Белгородской области;
- создавать при Комиссии совещательные, консультативные и иные органы (советы, рабочие группы) для подготовки материалов по вопросам, рассматриваемым на заседаниях Комиссии;
- привлекать в установленном порядке к работе независимых экспертов.
5. Председатель Комиссии возглавляет и координирует работу Комиссии, а также осуществляет следующие полномочия:
- подписывает заключение и протокол о результатах публичных слушаний;
- ведет заседания Комиссии;
- подписывает протокол заседания Комиссии и заключение Комиссии;
- снимает с обсуждения вопросы, не касающиеся повестки дня заседания Комиссии, а также замечания, предложения и дополнения, с которыми не ознакомлены члены Комиссии;
- дает поручения членам Комиссии для доработки (подготовки) документов (материалов);
- привлекает в установленном порядке экспертов для разъяснения вопросов, рассматриваемых на заседаниях Комиссии и подготовки материалов.
6. Члены Комиссии осуществляют следующие полномочия:
- лично участвуют в обсуждении и голосовании рассматриваемых вопросов на заседаниях Комиссии без права замены;
- высказывают замечания, предложения и дополнения по вопросам, рассматриваемым на заседаниях Комиссии, в письменном или устном виде;
- высказывают особое мнение по вопросам, рассматриваемым на заседаниях Комиссии, с обязательным внесением его в протокол заседания;
- по поручению председательствующего на заседании Комиссии готовят заключения по вопросам, находящимся в компетенции Комиссии.
Секретарь Комиссии осуществляет следующие полномочия:
- формирует повестку заседания Комиссии по поручению председателя Комиссии (с учетом предложений, рекомендаций и заключений рабочих групп);
- обеспечивает членов Комиссии рабочими документами и материалами по обсуждаемым вопросам;
- информирует членов Комиссии о повестке заседания за 3 дня до его проведения;
- оформляет протокол заседания Комиссии, заключение Комиссии;
- оформляет протокол и заключение о результатах публичных слушаний.
7. Заседание Комиссии является правомочным при участии в нем более половины членов Комиссии (5 членов  Комиссии).
Периодичность проведения заседаний Комиссии определяется председателем Комиссии, но не реже 1 раза в квартал.
Заседания Комиссии ведет председатель Комиссии.
Подготовку заседаний Комиссии обеспечивает секретарь Комиссии.
Повестка дня заседания Комиссии формируется секретарем на основании заявлений (предложений), поступивших в Комиссию, и предложений членов Комиссии.
Повестка дня заседания Комиссии должна содержать перечень вопросов, подлежащих рассмотрению, время и место проведения заседания. К повестке дня заседания Комиссии прилагаются проекты документов и материалы, подлежащие рассмотрению.
Повестка дня заседания Комиссии рассылается членам Комиссии не позднее, чем за 3 рабочих дня до дня заседания Комиссии.
Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 
Итоги каждого заседания Комиссии в трехдневный срок оформляются протоколом, который подписывается председателем Комиссии и секретарем Комиссии. 

Статья 7. Предоставление земельных участков.

Предоставление земельных участков, расположенных на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район», находящихся в государственной или муниципальной собственности осуществляется в соответствии со статьями 39.1 - 39.22 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 г. года №136-ФЗ.

Статья 8. Благоустройство городского поселения «Поселок Октябрьский» 
муниципального района «Белгородский район

Требования к комплексному благоустройству и озеленению городского поселения «Поселок Октябрьский» регулируется решением Земского собрания городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» от 10.12.2014 г. №105 «Об утверждении Правил благоустройства, озеленения, обеспечения чистоты и порядка на территории городского поселения «Поселок Октябрьский»».


Статья 9. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид      использования земельного участка или объекта капитального строительства

Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьей 39 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства

Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьей 40 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Статья 11. Разрешение на строительство

Порядок предоставления разрешения на строительство на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьей 51 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Статья 12. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

Порядок предоставления разрешения ввод объекта в эксплуатацию на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьей 51 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Статья 13. Строительный контроль и государственный строительный надзор

Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определен статьями 53 и 54 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Статья 14. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьями 22 – 24 Жилищного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №188-ФЗ.

Статья 15. Порядок согласования переустройства 
и (или) перепланировки жилых помещений
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Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьями 25 – 29 Жилищного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №188-ФЗ.

Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВРАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 16. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» Белгородского района 

1. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» Белгородского района (далее - Порядок) разработан в соответствии с пунктом 2 части 3 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ, в целях упорядочения правоотношений по изменению вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства.
2. Порядок регулирует порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в собственности, постоянном (бессрочном) пользовании и аренде физических и юридических лиц.
3. Порядок не распространяется на решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.
4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
5. Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается собственником, пользователем, либо арендатором земельного участка самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования.
6. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается органом местного самоуправления, уполномоченным на распоряжение земельными участками на основании заявления физического или юридического лица.
7. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается на основании заявления физического, либо юридического лица, поданного в орган местного самоуправления. В заявлении об изменении вида разрешенного использования должен быть указан выбранный заявителем вид разрешенного использования земельного участка.
К заявлению об изменении вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства прилагаются следующие документы:
1. Заявление об изменении одного вида разрешенного использования объекта капитального строительства и земельного участка на другой вид рассматривается органом местного самоуправления, указанным в пункте 5 настоящего Положение в течение 30дней с момента его подачи.
2. Правоустанавливающие, правоудостоверяющие, технические и кадастровые документы на объект капитального строительства и земельный участок, вид разрешенного использования которых предлагается изменить.
3. Документы, подтверждающие соответствие градостроительным и техническим регламентам.
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Статья 17. Подготовка и утверждение документации по планировке территории.

Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьей 42,45 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Статья 18. Проекты межевания территорий.

Порядок подготовки и утверждения проектов межевания территории на  территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьей 43 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Статья 19. Проекты межевания территорий.

Порядок подготовки и утверждения градостроительных планов на земельные участки, расположенные на территории городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» определен статьей 44 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

Глава 5.  ПОРЯДОК ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ ПУБЛИЧНЫХ
СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 20. Общие положения о публичных слушаниях

Публичные слушания  в муниципальном районе «Белгородский район» проводятся в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального района «Белгородский район», а также решением Муниципального совета Белгородского района от  29 мая 2014  года  № 93 «Об утверждении порядка организации и проведения публичных слушаний в муниципальном районе «Белгородский район».
[bookmark: Par58]
Статья 21. Цели проведения публичных слушаний

Целью проведения публичных слушаний является:
- информирование общественности и органов местного самоуправления о фактах и существующих мнениях по обсуждаемой проблеме;
- выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;
- осуществление связи, диалога органов местного самоуправления с общественностью муниципального образования;
- подготовка предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;
- оказание влияния общественности на принятие решений органами местного самоуправления.

[bookmark: Par67] Статья 22.  Вопросы, вносимые на публичные слушания

Публичные слушания могут проводиться по вопросам местного значения.
На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:
[bookmark: Par71]- проект Устава городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район», а также проект муниципального правового акта о внесении изменений и дополнений в данный Устав, кроме случаев, когда изменения в Устав вносятся исключительно в целях приведения закрепляемых в Уставе вопросов местного значения и полномочий по их решению в соответствие с Конституцией Российской Федерации, федеральными законами;
- проект бюджета городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район» и отчет о его исполнении;
[bookmark: Par73]- проекты планов и программ развития городского поселения «Поселок Октябрьский»  муниципального района «Белгородский район»;
[bookmark: Par74]- проект правил землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» муниципального района «Белгородский район»;
[bookmark: Par76]- проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;
[bookmark: Par77][bookmark: Par79]- вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;
[bookmark: Par80]- вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
[bookmark: Par81]- вопросы о преобразовании муниципального образования;
[bookmark: Par82]- иные вопросы в случаях, установленных действующим законодательством.

[bookmark: Par85]Статья 23. Инициаторы публичных слушаний

Публичные слушания проводятся по инициативе населения, председателя поселкового собрания городского поселения «Поселок Октябрьский». 
Инициатива населения по проведению публичных слушаний может исходить от инициативной группы жителей городского поселения «Поселок Октябрьский»   численностью не менее 300 человек.

[bookmark: Par90]
Глава 6. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 31. Порядок внесения изменений в правила 
землепользования и застройки 

Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Октябрьский» определен статьей 33 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.


Статья 32. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Белгородской области.
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ПРЕАМБУЛА
Правила землепользования и застройки МО «Городское поселение «Поселок Октябрьский»» (далее по тексту – Правила) - документ территориального зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Белгородской области и МО «Городское поселение «Поселок Октябрьский»», а также с учетом положений и иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития городского поселения, охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, и устанавливающий территориальные зоны, регламенты использования территорий, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
Правила застройки разработаны на основе Генерального плана МО «Городское поселение «Поселок Октябрьский»», разработанного в 2010 году.


Глава 1. [bookmark: _Toc442710894]ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
[bookmark: _Toc407009493]ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
акт выбора земельного участка - документ, являющийся результатом выбора земельного участка для строительства нежилого объекта капитального строительства (в том числе линейного) и установления его охранной или санитарно-защитной зоны, по процедуре предварительного согласования места размещения объекта, утверждаемый постановлением Администрации Поселения;
акт приемки - документ, подготовленный по завершении строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора, и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельным участком по договору аренды;
блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования. В соответствии с частью 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации государственная экспертиза не проводится в отношении проектной документации, подготовленной для строительства жилых домов блокированной застройки;
боковые границы участка - границы, соединяющие лицевую и заднюю границы участка;
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования их в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, Правилами, иными нормативно-правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;
вновь выявленный объект культурного наследия - объект, представляющий собой историко-культурную ценность, в отношении которого подготовлено предложение государственной историко-культурной экспертизы о включении его в реестр как объекта культурного наследия и в отношении которого предстоит принятие решения уполномоченным органом государственной власти о включении его в указанный реестр, об отказе в таком включении;
водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и другим поверхностным водным объектам, для которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в соответствии с действующим законодательством в целях предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира;
временные здания и сооружения - объекты, размещаемые на определенный срок, по истечении которого подлежащие демонтажу, если иное не предусмотрено договором аренды земельного участка (автомоечный комплекс, размещаемый до реконструкции дороги, и др.);
временные здания и сооружения для нужд строительного процесса – здания и сооружения, возводимые для использования при строительстве объекта капитального строительства на период производства градостроительных изменений и подлежащие демонтажу после прекращения деятельности, для которой они возводились;
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей отметки плоской крыши здания или до наивысшей отметки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе регламента использования территорий применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте территориального зонирования;
государственный строительный надзор - надзор, осуществляемый при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном ремонте, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация таких объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации либо проектная документация таких объектов капитального строительства является типовой проектной документацией или ее модификацией;
градорегулирование - регулирование градостроительной деятельности, осуществляемое органами государственной власти, органами местного самоуправления с участием граждан и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства (посредством публичных слушаний и иных форм участия граждан) в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности;
градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов, осуществляемая в виде территориального планирования, территориального  зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
[bookmark: а1]градостроительное задание - документ, устанавливающий основные требования к составу и содержанию проектной документации по планировке территории, в части комплекса требований к размещению, архитектурно-планировочным решениям, функциональному назначению, основным параметрам объекта градостроительной деятельности на конкретном земельном участке, а также обязательных экологических, технических, организационных и иных условий его проектирования, предусмотренных действующим законодательством, настоящими Правилами. 
градостроительные изменения - изменение параметров, видов использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства в соответствии с требованиями регламента использования территорий;
градостроительная подготовка территорий - деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 5 Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий, строительства объектов капитального строительства, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения прав на эти земельные участки гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности;
градостроительная подготовка реконструкции объекта - градостроительная подготовка ранее сформированного и предоставленного (приобретенного) земельного участка для обеспечения реконструкции объекта капитального строительства на этом земельном участке, осуществляемая по заявлению правообладателя земельного участка (при наличии кадастрового плана земельного участка), подготовка градостроительного плана земельного участка (за исключением земельных участков в границах элементов планировочной структуры - кварталов, микрорайонов, подлежащих разделению на земельные участки в пределах таких элементов) как основания для подготовки проектной документации в целях реконструкции, капитального ремонта существующих объектов капитального строительства, а также в целях строительства на месте сносимых объектов капитального строительства, строительства без осуществления сноса объектов капитального строительства - в случаях, когда планируемые действия по реконструкции, капитальному ремонту, строительству могут быть осуществлены без нарушения требований действующего законодательства;
градостроительный план земельного участка (ГПЗУ)- документ, подготавливаемый по форме, утвержденной Правительством Российской Федерации и утверждаемый в составе документации по планировке территории либо в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежащего застройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию;
градостроительный регламент – регламент использования территории, устанавливаемый Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства всех видов территориальных зон, за исключением  территориальных зон сельскохозяйственного назначения;
дачное строительство - использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля);
задняя граница участка - граница участка, как правило, параллельная лицевой границе земельного участка; 
заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивать от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществлять контроль на стадии выполнения и приемки работ;
застройщик – физическое лицо (в том числе индивидуальный предприниматель) или юридическое лицо, которое обеспечивает на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских лесов, садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения городских улиц);
зеленые насаждения ограниченного пользования - зеленые насаждения на земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые осуществляется на платной основе или ограничен особым режимом использования (в том числе парки специализированные, озеленение учреждений народного образования, иных учреждений);
зеленые насаждения внутриквартального озеленения - все виды зеленых насаждений, находящиеся в границах красных линий кварталов, кроме зеленых насаждений, относящихся к другим видам;
земельные участки как объекты градостроительной деятельности - часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном земельным законодательством порядке, на которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе сооружения линейных объектов, а также зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, либо которая предназначена для размещения указанных объектов;
землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
земли публичного использования – земли, в состав которых включаются территории общего пользования и части не включенных в состав территорий общего пользования земельных участков, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерного обеспечения и т.п.), с отображением в документации по планировке территории границ частей указанных земельных участков посредством границ зон действия публичных сервитутов;
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения и водопроводных сооружений, зоны охраняемых объектов, иные зоны, для которых устанавливается особый режим использования, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории - комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории;
инженерная подготовка территории - комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных сооружений, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование Поселения;
капитальный ремонт объектов капитального строительства (далее - капитальный ремонт) - комплекс ремонтно-строительных работ, осуществляемых в отношении объектов капитального строительства и направленных на ликвидацию последствий физического износа конструктивных элементов, инженерного оборудования, элементов благоустройства этих объектов и приведение их технического состояния в соответствие с нормативными требованиями. Если при проведении капитального ремонта затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, то необходимо оформление градостроительного плана земельного участка и получение разрешения на его осуществление;
карта территориального зонирования – полноцветная карта в составе Правил, на которой отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения;
квартал (микрорайон) - основной планировочный элемент застройки в структуре Поселения, не расчлененный магистральными улицами и дорогами, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования, от территории улично-дорожной сети, иных элементов планировочной структуры города, в пределах которого размещаются жилые дома, учреждения и предприятия обслуживания местного значения, иные объекты обслуживания.
Комиссия по землепользованию и застройке (далее также - Комиссия) - постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при администрации Поселения, создаваемый в соответствии с законодательством, муниципальными правовыми актами с целью организации подготовки Правил, внесения в них изменений, подготовки проведения публичных слушаний и для решения иных вопросов в соответствии с положением о Комиссии;
коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);
коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
коэффициент озеленения - отношение площади зеленых насаждений (сохраняемых и искусственно высаженных) к площади земельного участка, свободного от озеленения (%);
красные линии основные (далее также - основные красные линии) - линии, которые устанавливаются посредством разработки проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные и другие объекты и территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
красные линии планировочной структуры кварталов (внутриквартальные красные линии) - линии, которые обозначают границы структурных элементов кварталов (микрорайонов), в том числе расположенных в их пределах территорий общего пользования - зеленых насаждений общего пользования, внутриквартальных проездов и проходов общего пользования и других подобных объектов, а также внутриквартальных линейных объектов - подъездных железнодорожных линий, технических зон внутриквартальных линий электропередач, линий связи, трубопроводов и других подобных объектов (далее также - вспомогательные красные линии); 
линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети инженерно-технического обеспечения, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и иные подобные сооружения и объекты капитального строительства;
линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон с особыми условиями использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;
линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий, и, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
лицевая граница участка - граница участка, примыкающая к улице, на которую ориентирован главный фасад здания;
многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы общего имущества собственников жилых помещений в соответствии с жилищным законодательством;
объект капитального строительства - существующее здание, строение, сооружение, а также объект, строительство которого не завершено (далее - объект незавершенного строительства), перемещение которого без несоразмерного ущерба его назначению невозможно, за исключением временных строений и сооружений (киосков, навесов и других подобных объектов);
объекты некапитального строительства - временные постройки, контейнеры, гаражи, металлические тенты и навесы, объекты мелкорозничной торговли, складские помещения, бытовки и другие подобные объекты;
огородничество – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);
основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;
отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, отступление для конкретного земельного участка или объекта капитального строительства от предельных параметров разрешенного строительства (высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.), обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;
отступ здания, сооружения (от границы участка) - расстояние между границей участка и стеной здания;
площадь земельного участка - площадь территории горизонтальной проекции земельного участка;
подзона территориальной зоны - часть территориальной зоны, для которой определены индивидуальные предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;
правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства - собственники, а также владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, объектов капитального строительства, их уполномоченные лица, обладающие правами на градостроительные изменения этих объектов права в силу закона и/или договора;
предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с регламентом использования территорий;
прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны водоема, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;
проект границ земельного участка - совокупность правовых и технических документов, включающих в себя расчеты, описание, проектный план (планы), в которых обосновываются и воспроизводятся в графической, текстовой или иных формах местоположение, размеры и границы земельных участков;
проектная документация - документация, подготавливаемая в соответствии с градостроительным законодательством, техническими регламентами (до их ввода в действие - строительными нормами и правилами), содержащая текстовые и графические материалы, определяющая основные положения и характеристики территории при разработке документации по территориальному планированию, планировке территории; архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, а также капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
проект планировки территории - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях обеспечения устойчивого развития территории и выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);
проект планировки территории квартала (микрорайона, планировочно обособленной части квартала) - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях обеспечения устойчивого развития территории квартала (микрорайона, планировочно обособленной части квартала) путем достижения нормируемых показателей застройки соответствующей территории и выделения внутриквартальных территорий общего пользования и основных линий градостроительного регулирования;
проект планировки территории линейного объекта - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления, корректировки (при необходимости) трассировки линейного объекта и обеспечения устойчивого развития территории как линейных объектов, так и образующих элементов планировочной структуры территории;
проект межевания территории - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления Муниципального района, нормативным правовым актом органа местного самоуправления Поселения с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, субъекта Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков, в отношении которых оно устанавливается;
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - документ, выдаваемый заявителю за подписью главы Администрации Поселения, оформленный в соответствии с требованиями статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателю земельного участка право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны;
разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством и нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации;
разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, выдаваемый заявителю за подписью главы Администрации Поселения, оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости (земельных участков и объектов капитального строительства) в соответствии с регламентом использования территорий, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными действующим законодательством, а также публичными сервитутами;
регламент использования территорий - устанавливаемый Правилами правовой режим земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны и определяющий виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
резервирование земель, необходимых для муниципальных нужд - деятельность представительного органа муниципального района или представительного органа Поселения по определению территорий, необходимых для реализации муниципальных нужд из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также правовому обеспечению их использования в целях размещения на этих территориях новых или расширения существующих объектов капитального строительства, предусмотренных статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водоемов и т.д.;
реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;
садоводство – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);
санитарные разрывы - расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений;
сельскохозяйственный регламент - регламент использования территория, устанавливаемый Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства территориальных зон сельскохозяйственного назначения;
собственники земельных участков - лица, обладающие правом владения, пользования и распоряжения земельным участком;
строительный контроль - проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемая лицом, осуществляющим строительство;
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
строительные изменения объектов капитального строительства - изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса строений, выполнения земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется;
территориальные зоны - зоны, для которых настоящими Правилами определены границы и установлены регламенты использования территорий;
территориальное зонирование - зонирование территории Поселения в целях определения территориальных зон и установления регламентов использования территорий (градостроительных и сельскохозяйственных);
территории общего пользования - не подлежащие приватизации территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары, территории объектов культурного наследия и т.д.), границы которых отображаются в проектах планировки территории посредством красных линий;
технические регламенты - документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, указами Президента Российской Федерации или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании;
технические условия - условия подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
улично-дорожная сеть (УДС) - система взаимосвязанных территориальных линейных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров) и территорий транспортных сооружений (развязок, тоннелей и т.д.), являющихся территориями общего пользования;
уровень отмостки - средняя отметка отмостки (поверхности земли с твердым покрытием), примыкающей к зданию;
условно разрешенные виды использования - виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 34 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;
фиксация границ земель публичного использования - отображение в виде проектов красных линий фактически выделенных осуществленной застройкой элементов планировочной структуры и территорий общего пользования, применительно к которым ранее не были установлены красные линии по причине отсутствия проектов планировки территории, иной градостроительной документации;
частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом (земельным участком, объектом капитального строительства), устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;
ширина участка по лицевой границе - расстояние между боковыми границами участка, измеренное по лицевой границе участка;
элемент планировочной структуры - квартал или микрорайон, границами которого являются определенные документацией по планировке территории красные линии либо подлежащие определению красные линии (в случаях отсутствия документации по планировке территории в соответствии со статьей 11 настоящих Правил), а также район, как совокупность кварталов, микрорайонов;
этаж - пространство между поверхностями двух последовательно расположенных перекрытий в здании, строении, сооружении;
этажность здания - количество этажей, определяемое как сумма наземных этажей (в том числе мансардных) и цокольного этажа (в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее чем на два метра).
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Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе Правил землепользования и застройки Городского поселения «Поселок Октябрьский»
1. Настоящими Правилами землепользования и застройки Городского поселения «Поселок Октябрьский» (далее – Правила) установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам. 
2. Градостроительные регламенты, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон, приведены в части II главе 1 настоящих Правил. Градостроительные регламенты относящиеся к отдельным территориальным зонам, приведены в части II  главе 2 настоящих Правил.
3. При предоставлении земельных участков под застройку в общественно-деловой и жилой зонах населенных пунктов, строительство объектов жилого и общественного назначения осуществлять по индивидуальным проектам.
4. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в следующем составе:
минимальная площадь земельных участков;
коэффициент использования территории (показатели плотности застройки участков территориальных зон);
минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков; 
максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;
максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;
максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;
максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);
минимальная доля озелененной территории земельных участков;
минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;
минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;
максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки.
5. В случае если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
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1. В пределах одного земельного участка, в т.ч в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов и при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они размещаться на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов и имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей. 
2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. 
Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящихся к ним озеленения, автостоянок и иных необходимых в соответствии с действующим законодательством элементов инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 20 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и территориальной зоны.
3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в части III главе 14 настоящих Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований  в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 15-20 % общей площади соответствующих жилых домов. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.  
4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при  условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. 
5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке Городского поселения «Поселок Октябрьский».
6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами (сельскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.
7. Для условно разрешенных видов использования предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, принимать согласно регламентам территориальных зон, в которых данные виды относятся к основным видам использования.

[bookmark: _Toc407009496][bookmark: _Toc442710897]Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:
проезды общего пользования;
объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и полуподземные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 
площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;
общественные туалеты;
объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 
2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.	
3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 20 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка.
4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, автостоянками и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 20 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. 
5. Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленными настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации уполномоченным исполнительным органом государственной власти в области государственного строительного надзора и экспертизы.

[bookmark: _Toc407009497][bookmark: _Toc442710898]Минимальная площадь земельного участка
[bookmark: _Toc442710899][bookmark: _Toc407009499]Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность и аренду из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС):
- минимальный размер 1500 кв.м.;
- максимальный размер 10 000 кв.м.
При образовании земельных участков (в том числе образованных путем деления) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) площадь образуемых земельных участков не может быть менее 1500 кв.м. 
В случае отсутствия возможности образования земельного участка, площадью 1500 кв.м. и более, предельные (минимальные и максимальные) размеры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории, утвержденным в порядке, предусмотренном статьями 45 и 46 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.
 При выдаче разрешений на строительство объектов недвижимости на земельных участках для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС), минимальный размер земельного участка принимается на основании выданного свидетельства о государственной регистрации права до момента утверждения настоящих Правил.
В отношении земельных участков, формируемых (образуемых) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) с целью предоставления гражданам в соответствии с федеральными, областными и муниципальными программами, минимальный размер земельных участков может быть уменьшен до800 кв.м.
 Предельные минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей, не распространяются на земельные участки, образуемые в целях изъятия их для государственных и муниципальных нужд.
 Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные градостроительными регламентами для территориальных зон, не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства.
Уточнение площади земельных участков, находящихся в собственности, пожизненном наследуемом владении, границы которых не установлены в соответствии с требованиями действующего законодательства, производится при проведении межевых работ по установлению границ земельных участков, на основании правоустанавливающих или правоудостоверяющих документов выданных до момента утверждения настоящих Правил.
Согласование границ таких земельных участков осуществляется распорядительным актом администрации Белгородского района.
Предоставление земельного участка, составляющего разницу между первоначально предоставленным участком и земельным участком, уточненным по результатам межевания, осуществляется за плату, определяемой в соответствии с федеральным законом об оценочной деятельности, в порядке, установленном действующим земельным законодательством.
В целях предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства при существующих домовладениях, которые не могут быть сформированы для предоставления под индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) и личное подсобное хозяйство (ЛПХ) в размере определенном настоящей статьей, минимальные размеры земельных участков не устанавливаются. Максимальный размер земельного участка образуемого для целей, указанных в настоящем пункте не может превышать 800 кв.м. 
Предоставление земельных участков, указанных в настоящей статье осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков:
- минимальный размер - фактический, т.е. если размеры земельного участка ниже предельного минимального размера, то для данного земельного участка эти размеры являются соответственно минимальными предельными размерами;
- максимальный размер - не более 10000 кв.м.

Показатели плотности застройки участков территориальных зон
Основными показателями плотности застройки являются:
[bookmark: fts_hit5]коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);
[bookmark: fts_hit6]коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
Устанавливаются следующие предельные максимальные значения коэффициента использования территории:
Таблица 1
	Территориальные зоны
	[bookmark: fts_hit7]Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая

	Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами
	0,4
	1,2

	То же - реконструируемая
	0,6
	1,6

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	0,3
	0,6

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая

	Многофункциональная застройка
	1,0
	3,0

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Научно-производственная*
	0,6
	1,0

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8

	*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.
Примечания
[bookmark: fts_hit9][bookmark: fts_hit10]1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.
[bookmark: fts_hit11]Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.
[bookmark: fts_hit12]2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.
3 Границами кварталов являются красные линии.
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается позышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм с учетом раздела 15.


Показатели плотности застройки приведены в соответствии с СП 42.13330.2011
[bookmark: _Toc290536946]Нормативные показатели малоэтажной жилой застройки
 Нормативное соотношение территорий различного функционального назначения в составе жилых образований коттеджной застройки, %
Таблица 2
	Вид жилого образования
	Участки жилой застройки
	Участки общественной застройки
	Территории зеленых насаждений
	Улицы, проезды, стоянки

	Коттеджный поселок
	Не более 75
	3,0 - 8,0
	Не менее 3,0
	14,0 - 16,0

	Комплекс коттеджной застройки
	Не более 85
	3,0 - 5,0
	Не менее 3,0
	5,0 - 7,0


[bookmark: _Toc442710900]Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
От красной линии. Жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и воспитания. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований инсоляции и освещенности, устанавливаются:
· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;
· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;
Допускается размещать жилые здания с квартирами в первых этажах только на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки.
Жилые дома на территории малоэтажной застройки располагаются с отступом от красных линий. Усадебный, одно-, двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается
В условиях сложившейся застройки в отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц.
Размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц и магистралей. 
Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки в городских населенных пунктах - зооветеринарных требований. Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м, а высотой 4 этажа и более - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений окно в окно. 
В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.
До границы соседнего приквартирного участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым условиям и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
· для блокированных зданий (при наличии брандмауэрных стен) - 0м;
· от усадебного  дома – 3м; 
· от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 
· от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м;
· от кустарника – 1м.
В сложившейся застройке при ширине земельного участка 12 м для одноэтажного жилого дома - 1 м, вспомогательные постройки (бани, гаражи) - 1 м.
Допускается блокировка жилых домов, блокировка хозяйственных построек к основному строению, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки.
[bookmark: _Toc407009500][bookmark: _Toc442710901]Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений
1. Выступы за красную линию частей зданий, сооружений допускаются в отношении:
· ступеней и пандусов для входа посетителей, в том числе инвалидов на инвалидных колясках и посетителей с детскими колясками в помещения, расположенные выше уровня тротуара; 
· приямков для организации входа посетителей, в том числе инвалидов на инвалидных колясках и посетителей с детскими колясками, в помещения, расположенные ниже уровня тротуара; приямков подвальных или полуподвальных окон;
· козырьков над входами, включая висящие на кронштейнах и опирающиеся на колонны;
· колонн, пилястров, карнизов и подобных архитектурных деталей, выступающих из фасадных стен на уровне цоколя и выше;
· балконов, эркеров и подобных частей, выступающих из фасадных стен на уровне, начиная со 2-го этажа, но не менее высоты 3 метра над уровнем тротуара.
Выступ за красную линию карниза здания при высоте карниза не менее 3 метров от уровня тротуара определяется архитектурным проектом здания.
2. Балконы и эркеры могут выступать за красную линию не более чем на 1,5 метра, но не более чем на половину ширины тротуара.
3. Выступы за красную линию ступеней и пандусов для входа в помещения, приямков подвальных или полуподвальных окон; козырьков над входами не должны уменьшать пропускную способность тротуара ниже действующих нормативов, препятствовать возможности нормальной эксплуатации подземных сетей и сооружений, препятствовать действиям служб экстренной помощи и ликвидации чрезвычайных ситуаций. Предельные размеры выступов этих частей зданий и другие требования к ним устанавливаются региональными нормативами градостроительного проектирования.
Выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются в соответствии с проектом планировки территории, либо по согласованию с отделом архитектуры Администрации муниципального района «Белгородский район»
4. Существующие на момент вступления в силу настоящих Правил части зданий, строений, сооружений, размеры выступов которых превышают предельные размеры выступа за красную линию, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с указанными нормами, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды или наносит ущерб объектам культурного наследия. 

[bookmark: _Toc407009501][bookmark: _Toc442710902]Максимальная высота зданий, строений, сооружений
1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
[bookmark: fts_hit8]При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.
2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), флюгеры, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, 
3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена с учетом:
· генерального плана Городского поселения «Поселок Октябрьский»;
· границ зон охраны объектов культурного наследия;
· максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;
· видов разрешенного использования в границах территориальных зон.
4. В отношении  земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также предельные параметры в соответствии со схемой границ действия предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельной высоты зданий и сооружений. Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом территориальных зон.
[bookmark: _Toc407009502][bookmark: _Toc442710903]Минимальная доля озелененной территории земельных участков
1. К озелененной  территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке. 
2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 
· площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;
· открытыми спортивными площадками; 
· площадками для выгула собак;
· грунтовыми пешеходными дорожками; 
· другими подобными объектами. 
Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 30% площади озелененной территории.
3. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон приведена в таблице 3.
4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв.м.
 5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.  
6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими нормативными техническими документами.
Таблица 3
	
№
п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома
	6 кв.м. на одного жителя

	2
	Сады, скверы; парки;  специальные парки (зоопарки, ботанические сады) комплексы аттракционов
	70% территории земельного участка

	3
	Больничные учреждения, санаторные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей
	60% территории земельного участка

	4
	Объекты дошкольного образования (ДОУ)
	50% территории земельного участка

	5
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты начального и среднего общего образования (школы), открытые объекты физической культуры и спорта; объекты ритуальной деятельности
	40% территории земельного участка

	6
	Прочие (*)
	14% территории земельного участка


* – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 
· объекты коммунального хозяйства ; 
· объекты сельскохозяйственного использования; 
· объекты транспорта. 
· 
[bookmark: _Toc407009503][bookmark: _Toc442710904]Общие требования в части размещения автостоянок (машино-мест) для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков	
1. Система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:
· хранение в капитальных гаражах-стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);
· хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках.
2. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).
3. Гаражи-автостоянки на территории многоквартирной жилой, смешанной жилой застройки (встроенные, встроенно-пристроенные, подземные) предназначены для хранения автомобилей населения, проживающего на данной территории.
В границах районов следует предусматривать:
-	обеспечение постоянного хранения расчетного количества легковых автомобилей 1 машино-место на 1 квартиру;
-	обеспечение гостевых стоянок на придомовых территориях из расчета 1 м/место на 2 кв.;
-1 машино-место на каждые 30м2 встроено-пристроенных нежилых помещений.
При проектировании и строительстве арендных жилых домов следует предусматривать строительство  не  менее  50% открытых  автостоянок  от  количества строящихся квартир.
Строительство закрытых подземных стоянок и паркингов предусматривать в пределах пешеходной доступности.
Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.
4. На территории малоэтажной жилой застройки, как правило, следует предусматривать 100-% обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. Размещение других видов транспортных средств возможно по согласованию с органами местного самоуправления.
При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах одно-, двухквартирных усадебных и блокированных домов допускается их проектирование без соблюдения нормативов расчета стоянок автомобилей.
На территории застройки жилыми домами с приквартирными участками (одно-, двухквартирными и многоквартирными блокированными) гаражи-стоянки следует размещать в пределах отведенного участка.
На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.
5. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 4. 
Расчетные показатели обеспеченности автостоянками
Таблица 4
	№п/п
	Вид использования
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимальный радиус
пешеходной доступности, м

	
	
	Ед.измерения
	Величина
	

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, СНТ
	машино-мест на земельном участке
	1-2
	

	2
	Многоэтажная, среднеэтажная, малоэтажная многоквартирная жилая застройка *
	машино-мест на 1 квартиру
	1,5 **
	400

	3
	Многоквартирные арендные жилые дома
	машино-мест на 1 квартиру
	0,5
	400

	4
	Встроено-пристроенные нежилые помещения
	машино-мест на 30м2 общей площади
	1
	

	5
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	машино-мест на 100 работающих
	5
	100

	6
	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения
	машино-мест на 100 работающих
	5-7
	250

	7
	Офисные помещения административных зданий, научные и проектные организации
	машино-мест на 100 работающих
	10-15
	250

	8
	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м
	машино-мест на 100 м2 торговой площади
	5-7
	250

	9
	Рынки
	машино-мест на 100 торговых мест
	20-25
	250

	10
	Рестораны и кафе
	машино-мест на 100 мест
	10-15
	250

	11
	Гостиницы 
	машино-мест на 100 мест
	6-8
	250

	12
	Больницы
	машино-мест на 100 коек
	3-5
	250

	13
	Поликлиники
	машино-мест на 100 посетителей
	2-3
	250

	14
	Промышленные предприятия
	машино-мест на 100 работающих 2-х смежных смен
	7-10
	250

	15
	Объекты культуры
	м/м на 7 работников + 10 посетителей 
	1/1
	

	16
	Спортивные здания и сооружения с трибунами
	машино-мест на 100 посетителей
	3-5
	250

	17
	Пляжи и парки в зонах отдыха
	машино-мест на 100 единовременных посетителей
	15-20
	400

	18
	Лесопарки
	
	7-10
	400

	19
	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи)
	
	10-15
	400

	20
	Дома и базы отдыха, санатории
	машино-мест на 100 отдыхающих и персонала
	3-5
	400

	21
	Туристские гостиницы
	
	5-7
	250

	22
	Мотели и кемпинги
	машино-мест на 1 номер
	1
	250

	23
	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	машино-мест на 100 мест в залах и 100 чел. персонала
	7-10
	250

	24
	Вокзалы всех видов транспорта
	машино-мест на 100 пассажиров в "час пик"
	10-15
	250

	25
	Кладбища
	машино-мест на 1 га территории  
	10
	


Примечания:
[bookmark: Par500]* При проектировании и строительстве следует предусматривать:
- обеспечение постоянного хранения расчетного количества легковых автомобилей: 1 машино-место на 1 построенную квартиру;
- обеспечение гостевых стоянок на придомовых территориях из расчета 1 машино-место на 2 построенные квартиры;
- 1 машино-место на каждые 30 кв. метров встроенно-пристроенных нежилых помещений.
При проектировании и строительстве арендных жилых домов следует предусматривать строительство не менее 50 процентов открытых автомобильных стоянок от количества строящихся квартир.
[bookmark: Par505]** Расчетные показатели принимаются в соответствии с постановлением Правительства Белгородской области от 9 декабря 2008 г. № 293-пп «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования смешанной жилой застройки в Белгородской области»6. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования, минимальное количество автостоянок для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.
6. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования, минимальное количество автостоянок для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.
7. При условии соответствия действующим нормативам количества стояночных мест в границах квартала до 30% от установленного настоящими Правилами минимального количества автостоянок для хранения индивидуального автотранспорта на земельных участках могут размещаться на стоянках-спутниках (на соседних участках) либо, для жилых домов – в пределах пешеходной доступности не более 800 м (в районах реконструкции – не более 1500 м). Размещение за пределами земельного участка основного объекта части стояночных мест должно быть обеспечено документальным подтверждением владельца или иного распорядителя соответствующих стояночных мест на их долговременное использование для нужд рассматриваемого объекта.
8. Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест должно быть обосновано  в документации по планировке территории наличием необходимого количества автостоянок или территории для их размещения в границах квартала.
9. Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в табл.5
Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки
Таблица 5
	Объекты, до которых исчисляется разрыв
	Расстояние, м

	
	Открытые автостоянки и паркинги  вместимостью, машино-мест

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	свыше 300

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Территории школ, ДОУ, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских.
	25
	50
	50
	50
	50

	Территории лечебных учреждений стационарного типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения(скверы,парки)
	25
	50
	по
расчетам


Примечания:
При размещении наземных гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок должны быть соблюдены нормативные требования обеспеченности придомовой территории с необходимыми элементами благоустройства по площади и наименованиям.
Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется лишь расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15 метров.
В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме,  расстояние от въезда-выезда до жилого дома, не регламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения атмосферного воздуха и акустическими расчетами. Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов  должен быть не менее 7 метров.
На эксплуатируемой кровле подземного гаража-стоянки допускается размещать площадки отдыха, детские, спортивные, игровые и др. сооружения, на расстоянии 15 м от вентиляционных шахт, въездов-выездов, проездов, при условии озеленения эксплуатируемой кровли и обеспечении ПДК  в устье выброса в атмосферу.
Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку. 
Разрыв от территорий подземных и обвалованных гаражей- стоянок не лимитируется. 
Для гостевых автостоянок жилых домов, разрывы не  устанавливаются
[bookmark: _Toc407009504][bookmark: _Toc442710905]Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках и количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков
1. Общие требования в части размещения погрузочно-разгрузочных площадок на территории земельных участков:
к погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов доставляемых для объектов расположенных на территории земельного участка.
2.  Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв.м. на одно место.
3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчёта 1 место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1500 кв.м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, складских объектов; для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).
[bookmark: _Toc215270315][bookmark: _Toc215280435][bookmark: _Toc215288631][bookmark: _Toc215289397][bookmark: _Toc215458599][bookmark: _Toc215461711][bookmark: _Toc215471304][bookmark: _Toc215474247]4. Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль	
[bookmark: _Toc407009505][bookmark: _Toc442710906]Максимальная высота ограждений земельных участков
1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков жилой застройки.
2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:
· вдоль улиц и проездов – 1,8 м.;
· между соседними участками застройки – 1,8 м. без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 м. – по согласованию со смежными землепользователями. Ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка.  Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.
· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 
[bookmark: _Toc215288638][bookmark: _Toc215289404][bookmark: _Toc215458606][bookmark: _Toc215461718][bookmark: _Toc215471311][bookmark: _Toc215474254]3.Ограждение земельных участков, примыкающих к жилому дому, должно быть единообразным с обеих сторон улицы на протяжении не менее одного квартала и иметь высоту не более 1,8 м. Ограждение перед домом в пределах отступа от красной линии должно быть прозрачным и высотой не более 1,5 м.
[bookmark: _Toc407009506][bookmark: _Toc442710907]Требования к размещению хозяйственных построек
На приквартирных земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с возможностью ведения ЛПХ (приусадебный участок личного подсобного хозяйства). На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также хозяйственные подъезды и скотопрогоны.
Расстояние от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 6.
Таблица 6
	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.)

	

	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10м
	До 5
	До 5
	До 10
	До 10
	До 30
	До 5
	До 5

	20 м
	До 8
	До 8
	До 15
	До 20
	До 45
	До 8
	До 8

	30 м
	До 10
	До 10
	До 20
	До 30
	До 60
	До 10
	До 10

	40 м
	До 15
	До 15
	До 25
	До 40
	До 75
	До 15
	До 15


Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.
Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений:
· одиночные или двойные - не менее 10 м;
· до 8 блоков - не менее 25 м;
· свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 м.
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.
Для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота выделяются за пределами жилой территории; при многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов, площадь которых определяется заданием на проектирование.
Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.
При этом постройки для содержания скота и птицы необходимо пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.





Глава 2. [bookmark: _Toc407009507][bookmark: _Toc442710908]ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 
[bookmark: _Toc407009508][bookmark: _Toc442710909]Перечень территориальных зон.
	Код обозначения 
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	ЖУ
	Зона усадебной застройки

	ЖУ-1А
	Зона существующей застройки индивидуальными жилыми домами, расположенной в пределах санитарно-защитных зон с переводом жилой застройки в зону общественного центра

	ЖУ-1Б
	Зона существующей застройки индивидуальными жилыми домами, расположенной в пределах водоохранных зон, прибрежной защитной полосы, зон охраны источников питьевого водоснабжения, требующей выноса и организации рекреационных зон специального назначения

	ЖС
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	ЖС-2А
	

	ЖЭ
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

	ЖЭ-3А
	

	ЖО
	Зона обслуживания жилой застройки

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ

	ОЦ
	Зона общественного центра 

	ЗОНЫ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА

	МБ
	Зона делового и коммерческого назначения

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

	ТА
	Зона автомобильного транспорта

	ИИ
	Зона инженерной  инфраструктуры

	ТЖ
	Зона железнодорожного транспорта

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	РС
	Зона объектов физкультуры и спорта

	РТ
	Зона туристического обслуживания

	РП
	Зона объектов отдыха и прогулок 

	ЗОНЫ  СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ЗОНЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

	БО
	Зона объектов обороны и безопасности

	ЗОНЫ РЕЗЕРВА И СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СК
	Зона кладбищ

	СД
	Зона специальной деятельности

	ЗР
	Зоны резервных территорий

	ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

	ТОП
	Территории общего пользования (площади, улицы, проезды)

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СхУ
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СхС
	Зона дач и коллективного садоводства 

	СхО
	Зона сельскохозяйственных объектов

	СхФ
	Зона фермерских хозяйств

	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда

	ЗВФ
	Земли водного фонда

	ООПТ
	Особо охраняемые природные территории

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П I-II
	Зона производственных объектов I-II класса вредности

	П III
	Зона производственных объектов III класса вредности

	П IV
	Зона производственных объектов IV класса вредности

	П V
	Зона производственных объектов V класса вредности

	П-VI
	Зона развития предприятий, производств и объектов


Виды охранных и защитных зон, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории поселения
	виды зон
	разновидности видов зон
	нормативно-правовое основание

	Охранные зоны
	охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	
	охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г №126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	
	охранные зоны объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	
	придорожные полосы автомобильных дорог 
	ФЗ № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности»; Постановление Белгородской области «Об утверждении порядков установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог

	Водоохранные зоны
	водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации

	
	водоохранные зоны озер, водохранилищ
	

	
	прибрежная защитная полоса
	

	Зоны охраны памятников архитектуры, истории и культуры
	охранная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

	
	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	

	
	зона охраняемого природного ландшафта
	

	Зоны санитарной охраны
	зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	Санитарно-защитные зоны промышленных и иных объектов 
	санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	Зоны ЧС природного характера: 
-зоны затопления и подтопления, 
-лесные пожары
-торфяные пожары
Зоны ЧС, связанные с техногенными факторами, в .т.ч 
-транспортные аварии,
-пожароопасные объекты
	Водный кодекс Российской Федерации
Лесной кодекс Российской Федерации 
Федеральный закон от 21.12.1994г. №68-ФЗ    «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; в редакции от 15 февраля 2016 года N 31-ФЗ
Постановление Правительства РФ от 21.05.2007 N 304 (ред. от 17.05.2011) "О классификации чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера"

	Охранные зоны ООПТ
	особо охраняемые природные территории:
территории лесного фонда
	Федеральный закон от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ
"Об особо охраняемых природных территориях"
 (с изменениями и дополнениями
28 декабря 2013 г. N 406-ФЗ)

	иные зоны
	зеленые зоны, лесопарковые зоны
	Постановления Правительства Российской Федерации от 14 декабря 2009 г. № 1007 «Об утверждении положения об определении функциональных зон в лесопарковых зонах, площади и границ лесопарковых зон, зелёных зон»


Код вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства установлен согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков (далее «классификатор»), утвержденному Приказом Минэкономразвития  РФ № 540 от 1 сентября 2014 г.(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 N 709)





21




Глава 3. [bookmark: _Toc407009509][bookmark: _Toc442710910] РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 
[bookmark: _Toc284835804][bookmark: _Toc407009512][bookmark: _Toc442710911]ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Жилые зоны предназначены в качестве основной функции для постоянного проживания населения и с этой целью подлежит застройке многоквартирными жилыми домами, блокированными жилыми домами с участками, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.
 В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" Статья 35, п.3)
Классификатор видов разрешенного использования земельных участков
	[bookmark: _Toc284835805]Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	Жилая застройка, код 2.0

	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.
К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:
· с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);
· для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);
· как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);
· как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1-2.7.1

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3

	Передвижное жилье
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования
	2.4

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир);
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок;
размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
	2.6

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1


[bookmark: _Toc407009513]Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой застройки
	наименование показателя
	ЖУ
	ЖМ

	минимальная площадь земельного участка (м2)
	1500**
	НР

	максимальная площадь земельного участка (м2)
	10 000**
	НР

	ширина участка по лицевой границе (м) миним./максим.
	20**
	НР

	максимальное количество полных этажей
	3
	НР

	минимальный отступ от красной линии (м)
	Согласно утвержденного проекта планировки, но не менее 5м**
	НР

	Минимальный отступ от границ со смежными земельными участками 
	3м. (возможно сокращение до 1 м., 
при согласовании с соседями, при условии соблюд.противопож. норм;
	По санитарным и противопожарн. нормам

	максимальный коэффициент застройки
	0,2
	0,8*

	максимальный коэффициент плотности застройки 
	0,4
	2,4*

	минимальный коэффициент озеленения 
	40%
	

	максимальная площадь жилого
дома (м2)
	500
	-

	максимальная площадь гаража, подсобных помещений (м2)
	200
	-

	максимальная высота ограждения (м)
	1,8
	-


[bookmark: _Toc284835809]*Показатели устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки
**  В условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц), ширина участка по лицевой границе устанавливается в соответствии со сложившимися фактическими параметрами.
Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков:
- максимальный размер - не более 10000 кв.м,
- минимальный размер - фактический, т.е. если размеры земельного участка ниже предельного минимального размера, то для данного земельного участка эти размеры являются соответственно минимальными предельными размерами.
В жилых зонах допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду (включая шум, вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия), за пределами установленных границ участков этих объектов. Размер санитарно-защитных зон для объектов, не являющихся источником загрязнения окружающей среды, должен быть не менее 25 м.
 К жилым зонам относятся также территории садово-дачной застройки, расположенной в пределах границ поселений (черты населенных пунктов).  Развитие социальной, транспортной и инженерной инфраструктур в отношении этих зон необходимо предусматривать в объемах, обеспечивающих на перспективу возможность постоянного проживания. (СП 42.13330.2011, п.5.1)

 Статья 15-1 ЖУ- Зона усадебной застройки (на картографическом материале соответствует–Ж-1)
Зона усадебной жилой застройки с возможностью ведения ЛПХ – ЖУ выделена для обеспечения правовых условий развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома  усадебного типа с возможностью ведения развитого  личного подсобного хозяйства, а также развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий и создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур;
Для земельных участков, площадью более 1 га, принадлежащих АО «Белгородская ипотечная корпорация» и другим собственникам, планируемых для застройки жилыми домами, до момента утверждения проектов планировки и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖЛ (приусадебный участок личного подсобного хозяйства)
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	2.2
	Малоэтажная многоквартирная
 жилая застройка
	2.1.1
	-выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйст. культур; 

	индивидуальное жилищное строительство;
	2.1
	объекты обслуживания жилой застройки*)
	2.7
	

	
	
	дачные дома
	13.1
	- производство сельскохозяйственной продукции;

	
	блокированные двухквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- подсобные строения, сооружения, в т.ч  для с\х животных;

	
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур**)
	- гаражи для личного легкового авто-мото-транспорта не более чем на 2 машины;

	
	объекты коммунального хозяйства**)
	гостевые парковки легкового автотранспорта

	
	детские игровые и спортивные площадки
	зеленые насаждения, скверы, бульвары

	
	
	малые формы, элементы благоустройства


*) 	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0 («Общественное использование объектов капитального строительства» и «Предпринимательство»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение
Параметры:
1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков:
- минимальный размер - фактический, т.е. если размеры земельного участка ниже предельного минимального размера, то для данного земельного участка эти размеры являются соответственно минимальными предельными размерами;
 - максимальный размер - не более 10000 кв.м.
Проектируемая, реконструируемая застройка:
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность и аренду из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС):
- минимальный размер 1500 кв.м.;
- максимальный размер 10 000 кв.м.
При образовании земельных участков (в том числе образованных путем деления) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) площадь образуемых земельных участков не может быть менее 1500 кв.м. В случае отсутствия возможности образования земельного участка, площадью 1500 кв.м. и более, предельные (минимальные и максимальные) размеры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории, утвержденным в порядке, предусмотренном статьями 45 и 46 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.
 При выдаче разрешений на строительство объектов недвижимости на земельных участках для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС), минимальный размер земельного участка принимается на основании выданного свидетельства о государственной регистрации права до момента утверждения настоящих Правил.
В отношении земельных участков, формируемых (образуемых) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС) с целью предоставления гражданам в соответствии с федеральными, областными и муниципальными программами, минимальный размер земельных участков может быть уменьшен до800 кв.м.
 Предельные минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей, не распространяются на земельные участки, образуемые в целях изъятия их для государственных и муниципальных нужд.
 Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) и индивидуального жилищного строительства (ИЖС), установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства.
Уточнение площади земельных участков, находящихся в собственности, пожизненном наследуемом владении, границы которых не установлены в соответствии с требованиями действующего законодательства, производится при проведении межевых работ по установлению границ земельных участков, на основании правоустанавливающих или правоудостоверяющих документов выданных до момента утверждения настоящих Правил.
Согласование границ таких земельных участков осуществляется распорядительным актом администрации Белгородского района.
Предоставление земельного участка, составляющего разницу между первоначально предоставленным участком и земельным участком, уточненным по результатам межевания, осуществляется за плату, определяемой в соответствии с федеральным законом об оценочной деятельности, в порядке, установленном действующим земельным законодательством.
В целях предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства при существующих домовладениях, которые не могут быть сформированы для предоставления под индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) и личное подсобное хозяйство (ЛПХ) в размере определенном настоящей статьей, минимальные размеры земельных участков не устанавливаются. Максимальный размер земельного участка образуемого для целей, указанных в настоящем пункте не может превышать 800 кв.м. Предоставление земельных участков, указанных в настоящей статье осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, предельные параметры земельных участков:
- максимальный размер - не более 10000 кв.м
- минимальный размер - фактический, т.е. если размеры земельного участка ниже предельного минимального размера, то для данного земельного участка эти размеры являются соответственно минимальными предельными размерами.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Для условно разрешенных видов использования предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, принимать согласно регламентам территориальных зон, в которых данные виды относятся к основным видам использования.
2. Минимальная  ширина земельных участков вдоль фронта улицы: 
· для земельных участков, образуемых в целях их предоставления для ИЖС  –  20 м;
· - в условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил, ширина участка по лицевой границе устанавливается в соответствии со сложившимися фактическими параметрами.
3. Коэффициент использования территории: (приложение  Г, СП 42.13330.2011)
· максимальный процент застройки – 0,2;
· максимальный коэффициент плотности застройки - 0,4 
4. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.
От красной линии (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки, согласно утвержденного проекта планировки территории)
· усадебный  дом – не менее 5м от красной линии улиц, не менее 3м от красной линии проездов;
· хозяйственные постройки - не менее 5м до красных линий улиц и проездов
· В условиях сложившейся застройки для земельных участков, предоставленных в собственность до момента утверждения настоящих Правил допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц
До границы соседнего участка расстояние по пожарным, санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
· от усадебного  дома – 3м (возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков и при условии соблюдения противопожарных норм).
· от хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м; 
· от стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м, для одноэтажного жилого дома - 1 м, вспомогательные постройки (бани, гаражи) - 1 м. Для существующих зданий – действуют фактически сложившиеся предельные параметры. 
Допускается блокировка жилых зданий на смежных земельных участках, блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению
В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.
5. Высота зданий: 
· Этажность основных строений - не выше 3-х этажей. Высота от уровня земли до верха (конька) кровли не более 12м, максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 9,6 м; 
· для всех вспомогательных строений – этажность не более 1 эт., высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.
6. Требования к ограждению земельных участков:
· Расстояние от полотна дороги до ограждения  участка - не менее 2м.
· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
· высота ограждения земельных участков должна быть не более 1,8 метров; 
· ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка, характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 
7. Требования к вспомогательным строениям, сооружениям: 
· Подсобные сооружения этажностью не более одного этажа, площадью не более чем 200 кв. м. в том числе гаражи не более чем на 2 машины
· Хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований статьи 13 части II настоящих Правил
· Расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, не менее 6м.
· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается
Требования к размещению хозяйственных построек для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;
Расстояние от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 7, статьи 13 части II настоящих Правил (10-40м).
Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений:
· одиночные или двойные - не менее 10 м;
· до 8 блоков - не менее 25 м;
· свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 м.
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.
Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм. При этом постройки для содержания скота и птицы необходимо пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
При установлении границ предусмотреть обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным
 за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.

8. Нормативное соотношение территорий различного функционального назначения в составе жилых образований коттеджной застройки, %
	Вид жилого     
    образования
	Участки жилой
  застройки
	Участки  
общественной
  застройки
	Территории 
  зеленых   
 насаждений
	Улицы,   
  проезды,  
  стоянки

	Коттеджный поселок
	Не более 75
	3,0 - 8,0
	Не менее 3,0
	14,0 - 16,0

	Комплекс коттеджной 
застройки
	Не более 85
	3,0 - 5,0
	Не менее 3,0
	5,0 - 7,0


 При установлении границ предусмотреть обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.
[bookmark: _Toc254721758][bookmark: _Toc254721759]Статья 15-2 ЖУ-1А Зона существующей застройки индивидуальными жилыми домами, расположенной в пределах санитарно-защитных зон с переводом жилой застройки в зону общественного центра ((на картографическом материале соответствует – Ж-1А)
Зона индивидуальной жилой застройки ЖУ-1А выделена для обеспечения правовых условий выноса существующей малоэтажной жилой застройки за пределы санитарно-защитных зон предприятий и зон негативного воздействия магистральных автодорог, и развития на основе реконструируемых территорий зон сферы социального и культурно-бытового обслуживания населения, создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Для данной территориальной зоны предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденному проекту планировки территории.
Статья 15-3 ЖУ-1Б Зона существующей застройки индивидуальными жилыми домами, расположенной в пределах водоохранных зон, прибрежной защитной полосы, зон охраны источников питьевого водоснабжения, требующей выноса и организации рекреационных зон специального назначения (на картографическом материале соответствует – Ж-1Б)
Зона индивидуальной жилой застройки ЖУ-1Б выделена для обеспечения правовых условий создания на основе существующих территорий малоэтажной жилой застройки рекреационной зоны зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории водоохранных зон, прибрежной защитной полосы, зон охраны источников питьевого водоснабжения, создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Для данной территориальной зоны предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденному проекту планировки территории.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖУ-1Б определяются проектом водоохраной зоны и зон охраны источников питьевого водоснабжения, в котором должны быть определены:
  -границы зон и поясов охраны источников водоснабжения
	-функциональное зонирование территории зон и режим их использования.

Статья 15-4 ЖС - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (на картографическом материале соответствует–Ж-2)

Зона ЖС выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов средней этажности с высокой плотностью застройки при соблюдении принципов построения силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов. Зона выделена в целях развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного многоквартирного жилья; развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания местного значения, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
Для земельных участков, площадью более 1 га, принадлежащих АО «Белгородская ипотечная корпорация» и другим собственникам, планируемых для застройки жилыми домами, до момента утверждения проектов планировки и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖС
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	среднеэтажная  жилая застройка (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей)
	2.5
	многоэтажная жилая застройка (жилые дома высотой 9 и выше этажей, включая подземные)***)
	2.6
	благоустройство и озеленение;

	
	
	
	
	детские игровыеплощадки

	малоэтажная  жилая застройка (жилые дома, высотой не выше четырех этажей включая мансардный)
	2.1.1
	обслуживание жилой застройки
(отдельно стоящие объекты)
	2.7
	спортивные площадки,

	
	
	
	
	площадки для отдыха взрослых

	
	
	
	
	хозяйственные площадки

	блокированная жилая застройка
	2.3
	объекты наружной рекламы
	гаражи для хранения личного легкового автотранспорта жителей

	
	
	блокированные двухквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками
	гостевые парковки легкового автотранспорта

	
	
	объекты инженерной и транспортнойинфраструктур**)
	автостоянки при объектах образования, обслуживания жилой застройки

	
	
	Объектыкоммунального хозяйства**)
	Малые формы, элементы благоустройства

	
	
	скверы, бульвары, парки, др.зеленые насаждения
	

	
	
	проезды,тротуары, дорожки
	

	объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроен-ных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома*
	2.7
	
	

	объекты образования и просвещения
	3.5
	
	

	здравоохранение
	3.4
	
	


*)  Строительство и (или) использование объектов недвижимости, относящихся к объектам общественной или деловой застройки (код зоны 3.0 или 4.0), если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной илиохранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны. 
Объекты обслуживания могут размещаться на первых этажах жилых домов и на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение (в соответствии с п.4.10 – 4.14 СП № 54.13330
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение
***) Предельные параметры жилой застройки домами повышенной этажности устанавливаются проектом планировки территории, согласовываются и утверждаются в установленном порядке.
Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденному проекту планировки территории. 
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 
1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
Предельные размеры земельных участков не регламентируются. При делении предельные параметры земельных участков определяются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей, не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Для условно разрешенных видов использования предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, принимать согласно регламентам территориальных зон, в которых данные виды относятся к основным видам использования.
10. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
· площадь земельных участков для новых территорий определяется проектом планировки(согласованным и утвержденным в установленном порядке)
· площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется индивидуальным проектом, но не более 20% от площади территории зоны.
· Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно разрешенных видов использования,  на территории земельных участков – 300 м2
Коэффициент использования территории:
· максимальный процент застройки – 0,4;
· максимальный коэффициент плотности застройки - 0,8
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений и максимальные выступы за красную линию 
От красной линии (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;
· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;
· для прочих зданий – 0 метров. 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов в соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливается в соответствии со статьей 7 части II настоящих Правил
Высота зданий:
· Максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –5-8этажей. В случае размещения жилых домов повышенной этажности (условно разрешенные виды использования) -максимальное количество надземных этажей – 12эт. (См.прим.***))
· Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельногоучастка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. Максимальная высота в случае, если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:
· - фоновая застройка – 9 -15 метров; 
· - доминанты – 18-24 метра, для условно разрешенных видов использования(дома повышенной этажности) - до 40 метров
Требования к вспомогательным строениям, сооружениям:
· Открытые стоянки, отдельно стоящие и встроенные гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости;а также с учетом требований ст. 10 части II настоящих Правил.
· Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со ст. 11части II настоящих Правил; 
Минимальная доля озелененной территории земельных участков
для многоквартирных жилых домов составляет 6 м2на одного жителя, для прочих видов разрешенного использования устанавливается в соответствии со ст. 9 части II настоящих Правил.

Статья 15-5 ЖС-2А Зона существующей застройки многоквартирными малоэтажными жилыми домами, расположенной в пределах санитарно-защитных зон  с переводом жилой застройки в зону общественного центра 
(на картографическом материале соответствует Ж-2А)
Зона существующей многоквартирной малоэтажной жилой застройки с приквартирными участками  ЖС-2А выделена для обеспечения правовых условий выноса существующей многоквартирной малоэтажной жилой застройки за пределы санитарно-защитных зон и развития на основе реконструируемых территорий зон развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания поселка и создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Для данной территориальной зоны предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденному проекту планировки территории.

Статья 15-6 ЖЭ- Зона застройки многоэтажными жилыми домами (на картографическом материале соответствует–Ж-3)
Зона ЖЭ выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов многоэтажной застройки с высокой плотностью застройки при соблюдении принципов построения силуэта застройки и размещения градостроительных акцентов. Зона выделена в целях развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий зон комфортного многоквартирного жилья; развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания местного значения, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
Для земельных участков, площадью более 1 га, принадлежащих АО «Белгородская ипотечная корпорация» и другим собственникам, планируемых для застройки жилыми домами, до момента утверждения проектов планировки и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖЭ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	многоэтажная жилая застройка (жилые дома высотой 9 и выше этажей, включая подземные)***)
	2.6
	среднеэтажная  жилая застройка (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей)
	2.5
	благоустройство и озеленение;

	
	
	
	
	детские игровыеплощадки

	объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроен-ных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома*
	2.7
	обслуживание жилой застройки
(отдельно стоящие объекты)
	2.7
	спортивные площадки,

	
	
	
	
	площадки для отдыха взрослых

	
	
	
	
	хозяйственные площадки

	объекты образования и просвещения
	3.5
	объекты наружной рекламы
	гаражи для хранения личного легкового автотранспорта жителей

	
	
	блокированные двухквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками
	гостевые парковки легкового автотранспорта

	
	
	объекты инженерной и транспортнойинфраструктур**)
	автостоянки при объектах образования, обслуживания жилой застройки

	здравоохранение
	3.4
	Объектыкоммунального хозяйства**)
	Малые формы, элементы благоустройства

	
	
	скверы, бульвары, парки, др.зеленые насаждения
	

	
	
	проезды,тротуары, дорожки
	


*)  Строительство и (или) использование объектов недвижимости, относящихся к объектам общественной или деловой застройки (код зоны 3.0 или 4.0), если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной илиохранной зоны, а площадь земельных участков под названными  объектами, не превышает 20% от площади территории зоны. 
Объекты обслуживания могут размещаться на первых этажах жилых домов и на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение (в соответствии с п.4.10 – 4.14 СП № 54.13330
**) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение
***) Предельные параметры жилой застройки домами повышенной этажности устанавливаются проектом планировки территории, согласовываются и утверждаются в установленном порядке.
Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 
1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
Предельные размеры земельных участков не регламентируются. При делении предельные параметры земельных участков определяются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей, не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Для условно разрешенных видов использования предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, принимать согласно регламентам территориальных зон, в которых данные виды относятся к основным видам использования.
12. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
· площадь земельных участков для новых территорий определяется проектом планировки(согласованным и утвержденным в установленном порядке)
· площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется индивидуальным проектом, но не более 20% от площади территории зоны.
· Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно разрешенных видов использования,  на территории земельных участков – 300 м2
Коэффициент использования территории:
· максимальный процент застройки – 0,4;
· максимальный коэффициент плотности застройки –1,2
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений и максимальные выступы за красную линию 
От красной линии (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;
· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;
· для прочих зданий – 0 метров. 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов в соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливается в соответствии со статьей 7 части II настоящих Правил
Высота зданий:
· Максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – 9-13этажей.В случае размещения жилых домов повышенной этажности (условно разрешенные виды использования) -максимальное количество надземных этажей – 13эт. (См.прим.***))
· Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельногоучастка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. Максимальная высота в случае, если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:
· - фоновая застройка – 15-18 метров; 
· - доминанты –27-39 метров, для условно разрешенных видов использования(дома повышенной этажности) - до 40 метров
Требования к вспомогательным строениям, сооружениям:
· Открытые стоянки, отдельно стоящие и встроенные гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости, а также с учетом требований ст. 10 части II настоящих Правил.
· Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со ст. 11части II настоящих Правил.
Минимальная доля озелененной территории земельных участков
для многоквартирных жилых домов составляет 6 м2на одного жителя, для прочих видов разрешенного использования устанавливается в соответствии со ст. 9 части II настоящих Правил.

[bookmark: _Toc257101165]Статья 15-6 ЖЭ-3А  Зона существующей застройки многоквартирными жилыми домами, расположенной в пределах санитарно-защитных зон  с переводом жилой застройки в зону общественного центра.
Зона существующей многоквартирной жилой застройки ЖЭ-3А выделена для обеспечения правовых условий выноса существующей многоквартирной среднеэтажной жилой застройки за пределы санитарно-защитных зон и развития на основе реконструируемых территорий зон развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания поселка и создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Для данной территориальной зоны предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденному проекту планировки территории.

Статья 15-7 ЖО - Зона обслуживания жилой застройки (на картографическом материале соответствует–Ц)

Зона обслуживания жилой застройки - ЖО выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости, где размещаются учреждения, в основном, местного значения, обеспечивающие удовлетворение повседневных потребностей жителей
Зона предназначена для комплексного размещения объектов общественно-коммерческого назначения местного значения в мелких населенных пунктах, микрорайонах ИЖС.
Для земельных участков, площадью более 1 га, принадлежащих АО «Белгородская ипотечная корпорация» и другим собственникам, планируемых для застройки жилыми домами, до момента утверждения проектов планировки и межевания данной территории, с целью обеспечения рационального использования земель в соответствии со ст. 12 ЗК РФ, вид разрешенного использования следует определять исходя из фактического сельскохозяйственного использования земельного участка и применять регламенты территориальной зоны СхУ (зона сельскохозяйственных угодий), либо регламенты территориальной зоны РП (зона объектов отдыха и прогулок)  без разрешения какого либо строительства на этой территории.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЖО
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	объекты обслуживания жилой застройки, предназначенные для удовлетворения повседневных потребностей жителей *)
	2.7
	коммунальное обслуживание  (объекты локального значения)
	3.1
	благоустройство и озеленение территорий;

	
	
	
	
	хозяйственные площадки

	
	
	детские игровые и спортивные площадки
	Встроенные гаражи для легковых автомобилей

	
	площадки для отдыха взрослых
	автостоянки для посетителей и работающих

	
	скверы, бульвары, парки,др.зеленые насаждения
	малые формы, элементы благоустройства

	
	проезды,тротуары, дорожки
	

	
	объекты инженерной и транспортнойинфраструктур
	

	
	объекты наружной рекламы
	


*)Строительство и (или) использование объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка.
Объекты обслуживания жилой застройки могут размещаться на отдельных земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
Объекты обслуживания жилой застройки, предназначенные для удовлетворения повседневных потребностей жителей могут включать: объекты образования и просвещения (детские ясли,  детские сады и иные учреждения дошкольного образования; школы, лицеи, гимназии);магазины; аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи; центры общения и досуговых занятий; предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);объекты бытового обслуживания населения (парикмахерские, ателье,  мастерские по ремонту обуви); административные и офисные здания; сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы и т.п
Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 
1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
Предельные размеры земельных участков не регламентируются. При делении предельные параметры земельных участков определяются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей, не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Для условно разрешенных видов использования предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, принимать согласно регламентам территориальных зон, в которых данные виды относятся к основным видам использования.
1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
· площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 4 части II настоящих Правил
· площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется при разработке индивидуального проекта
· максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V;
2. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.
· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;
· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;
· для прочих зданий – 0 метров.
Расстояния между общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывовв соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил
3. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливается в соответствии со статьей 7 части II настоящих Правил
4. Высота зданий:
· Максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - 2 этажа.
· Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности.
5. Требования к вспомогательным строениям:
· Открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости, а также с учетом требований статьи 10 части II настоящих Правил.
· Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 11 части II наст. Правил; 
6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков
устанавливается в соответствии со статьей 9 части II настоящих Правил;
Предусмотреть при установлении границ обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен.

[bookmark: _Toc442710912][bookmark: _Toc407009517][bookmark: _Toc406412298]ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений местного, поселенческого и районного значения.
Общественно-деловые зоны выделяются с целью концентрации культурных, деловых, административных, информационных, коммерческих, развлекательных функций
Классификатор видов разрешенного использования земельных участков зон общественной застройки и предпринимательства
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования зем.участка

	Общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0)

	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10.2

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
размещение станций скорой помощи
	3.4.2

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	3.5.2

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;
устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;
размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8

	Обеспечение научной деятельности
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира
	3.9

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	3.9.1

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2
	3.10

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Приюты для животных
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных
	3.10.2

	Предпринимательство (код 4.0)

	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1 - 4.10

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м2
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	[bookmark: Par279]4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;
в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр, и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	4.8

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	4.9.1

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	4.10


[bookmark: _Toc407009516][bookmark: _Toc406148559]Градостроительные регламенты зон  общественно-делового назначения  в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	наименование показателя
	вид  территориальной  зоны

	
	ОЦ
	МБ

	
	индекс подзоны по предельным параметрам разрешенного строительства  и размерам земельного участка

	
	
	ДОУ
	школы
	

	минимальная площадь земельного участка
	НР
	30-40м2 
на 1 реб.
	40-60м2 
На 1 уч.
	НР

	максимальная площадь земельного участка
	НР
	НР
	НР
	НР

	максимальное количество полных этажей
	3
	2
	3
	3

	минимальный отступ от красной линии
	5,0
	10
	10
	НР

	максимальный коэффициент застройки
	1,0
	0,8
	0,8
	1,0

	максимальный коэффициент плотности застройки
	3,0
	2,4
	2,4
	3,0

	Миним.коэф. озеленения
	14%
	50%
	40%
	14%



Статья 16-1    ОЦ  - Зона общественного центра (на картографическом материале соответствует-ЦЗ, ЦО, ЦО-1)
Зона общественного центра ОЦ выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости, выполняющих роль многофункционального общественно-делового центра поселенческого значения. 
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОЦ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	коммунальное обслуживание 
	3.1
	малоэтажная  многоквар-тирная жилая застройка
	2.1.1
	- благоустройство и озеленение территорий;

	социальное обслуживание 
	3.2
	индивидуальная  жилая застройка
	2.1
	вспомогательные здания и сооружения;

	бытовое обслуживание 
	3.3
	приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	2.2
	открытые автостоянки для автомобилей сотрудников и посетителей

	объекты здравоохранения
	3.4
	
	
	

	амбулаторно-поликли-ническое обслуживание
	3.4.1
	рынки
	4.3
	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки

	объекты образования и просвещение
	3.5
	объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	хозяйственные площадки

	объекты культуры
	3.6
	обслуживание автотранспорта
	4.9
	Малые формы, элементы благоустройства

	объекты религиозного назначения 
	3.7
	объекты связи
	6.8
	

	объекты общественного управления 
	3.8
	детские игровые площадки
	

	научная деятельность 
	3.9
	спортивные площадки,
	

	объекты ветеринарного обслуживания
	3.10
	площадки для отдыха взрослых
	

	деловое управление
	4.1
	объекты наружной рекламы
	

	торговые центры, торгово-развлекательные центры
	4.2
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур
	

	магазины
	4.4
	парки, сады, скверы, бульвары
	

	банковская и страховая деятельность 
	4.5
	
	

	общественное питание
	4.6
	
	

	гостиничное обслуживание 
	4.7
	
	

	досуг, развлечения
	4.8
	
	

	объекты спорта
	5.1
	
	


*) размещение объектов коммунального хозяйства  и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования допускается только при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение

Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные размеры земельных участков не регламентируются. При делении предельные параметры земельных участков определяются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Для условно разрешенных видов использования предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, принимать согласно регламентам территориальных зон, в которых данные виды относятся к основным видам использования.
· площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 4 части II настоящих Правил 
· площадь земельных участков учреждений обслуживания определяется при разработке индивидуального проекта 
· максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V;
2. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений.
От красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
· для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 м.;
· для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3м.;
· для прочих зданий – 0 метров (с учетом отмостки). 
Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов в соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил
3. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливается в соответствии со статьей 7 ч. II настоящих Правил
4. Высота зданий:
· Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности Максимальная высота в случае, если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:
· фоновая застройка – 4-8 метров; 
· доминанты - 10 метров.
5. Требования  к вспомогательным строениям: 
· Открытые стоянки, отдельно стоящие и встроенные гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; а также с учетом требований статьи 10 части II настоящих Правил. 
· Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 11  части II наст. Правил; 
6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков
устанавливается в соответствии со статьей 9 части II настоящих Правил;
Предусмотреть при установлении границ обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.

[bookmark: _Toc284835818]Статья 16-2    МБ - Зона делового и коммерческого назначения
Зона МБ  предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения объектов малого бизнеса и иной предпринимательской деятельности. 
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны МБ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Деловое управление
	4.1
	коммунальное облуживание  
	3.1
	- вспомогательные и
 подсобные сооружения

	Торговые, торгово-развлекательные центры
	4.2
	социальное облуживание  
	3.2
	автостоянки для посетителей и работающих

	Магазины
	4.4
	Рынки
	4.3
	встроенные гаражи для легковых автомобилей

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	объекты здравоохранения: амбулаторно-поликли-ническое обслуживание
	3.4.1
	- благоустройство и озеленение территорий;

	Общественное питание
	4.6
	
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	объекты культуры
	3.6
	хозяйственные площадки

	Развлечения
	4.8
	объекты общественного управления 
	3.8
	спортивные площадки, теннисные корты

	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	ветеринарное обслужи-вание  (3.10.1 - 3.10.2)
	3.10
	детские игровые площадки

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	объекты связи
	6.8
	площадки для отдыха взрослых

	бытовое обслуживание 
	3.3
	стоянки внешнего грузового транспорта.
	подземные и надземные пешеходные переходы

	объекты спорта
	5.1
	автозаправочные станции
	малые формы, элементы благоустройства

	
	
	пожарные депо
	

	
	
	парки, сады, скверы, бульвары
	


Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями. 
В случае если земельные участки объектов малого бизнеса входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами власти Белгородской области в соответствии с  законами Белгородской области и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Белгородской области, издаваемых в соответствии с федеральными законами.
Существующие предприятия IV-V класса опасности, которые находятся в непосредственной близости от территории жилой застройки и в пределах СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм 
[bookmark: _Toc407009527]Предельные размеры земельных участков не регламентируются. При делении предельные параметры земельных участков определяются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются (не регламентируются) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Для условно разрешенных видов использования предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, принимать согласно регламентам территориальных зон, в которых данные виды относятся к основным видам использования.
Параметры:
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

[bookmark: _Toc442710913][bookmark: _Toc406148570][bookmark: _Toc407009526]ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 
Для территориальных зон транспорта и энергетики предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Классификатор видов разрешенного использования земельных участков
зон транспорта, энергетики
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка
	Код вида
разрешенного использования
зем. участка

	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5

	Автомобильного транспорта
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;
размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;
оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7.2

	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	[bookmark: Par426]7.5




Статья 17-1 ТА Зона автомобильного транспорта (на картографическом материале соответствует-ТА)
Зоны объектов автомобильного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных автодорог, проходящих по территории сельского поселения.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТА
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Автомобильные дороги
	7.2
	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта

	Остановочные пункты
	
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	

	Посты ДПС
	
	коммунальное обслуживание  
	3.1
	Скверы, бульвары, аллеи

	Стоянки  транспорта
	
	объекты наружной рекламы
	

	Подземные и надземные пешеходные переходы
	
	

	Автозаправочные станции;
	
	


[bookmark: _Toc407009533]Параметры:
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 
Для территориальной зоны транспорта предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 

Статья 17-2 ИИ Зона инженерной инфраструктуры (на картографическом материале соответствует-ЗИИ)

Зоны объектов инженерной инфраструктуры выделены для обеспечения правовых условий функционирования территорий, предназначенных для размещения объектов и сооружений инженерной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных инженерных сетей, проходящих по территории сельского поселения.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИИ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использ. зем. участков и объектов кап строительства
	вспомогательные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Трубопроводный транспорт
	7.5
	
	
	- озеленение и благоустройство территории
- размещение вспомогательных и
 подсобных сооружений


	Связь
	6.8
	
	
	

	объекты коммунального обслуживания, в т.ч:
	3.1
	
	
	

	котельные, тепловые пункты
	
	
	

	водозаборы, водопроводы,  повысительные  насосные станции, водонапорные башни 
	
	
	

	канализация, очистные сооружения, насосные станции
	
	
	

	линии электропередачи, распределительные и трансформаторные подстанции
	
	
	

	линии связи, телефонные станции, объекты сотовой связи
	
	
	

	газопроводы, газораспределительные пункты
	
	
	

	стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники
	
	
	

	места сбора вещей для их вторичной переработки
	
	
	

	помещения, для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	
	
	


Предельные размеры земельных участков устанавливаются при разработке индивидуального проекта,  в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм, для существующих объектов - устанавливаются в соответствии со сложившимися фактическими параметрами.
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов) (часть 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.).
Для территориальной зоны энергетики предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 

Статья 17-3 ТЖ   Зона железнодорожного транспорта (на картографическом материале соответствует-ЖТ)
Зоны объектов железнодорожного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих поселение и транзитных автодорог, проходящих по территории сельского поселения.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТЖ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования зем. участков и объектов капит. строительства
	вспомогательные виды  использования зем. участков и объектов капит. строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Железнодорожный транспорт, в т.ч
	7.1
	коммунальное обслуживание  
	3.1
	Благоустройство территории

	железнодорожные пути
	
	объекты наружной рекламы
	Зеленые насаждения: парки, сады,скверы

	железнодорожные вокзалы и станции
	
	Объекты охраны общественного порядка
	Защитные лесополосы

	вспомогательные здания и сооружения железных дорог
	
	Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
	Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств

	погрузочно-разгрузочные площадки, прирельсовых складов*
	
	Предприятия общественного питания
	Площадки транзитного транс-порта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей, такси

	Подземные и надземные пешеходные переходы и переезды
	
	


· за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок
Параметры:
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 
Для территориальной зоны железнодорожного транспорта предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 


[bookmark: _Toc442710914]ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зоны рекреационного назначения предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, и использования ценных в природном отношении территорий для организации кратковременного отдыха, спорта и досуга населения; допускается благоустройство территории, обустройство и содержание прогулочных зон и зон отдыха, строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.
1. Минимальная площадь участка отдельной зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га., для остальных зон не устанавливается
2. Максимальное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка определяются при разработке индивидуального проекта.
[bookmark: _Toc290536958]Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Минимальное количество автостоянок (машино-мест) 
	Рекреационные территории, 
объекты отдыха, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число маш.-мест на расчетную единицу

	Рекреационные территории и объекты отдыха

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15 - 20

	Лесопарки и заповедники
	То же
	7 - 10

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	-
	10 - 15

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 - 5

	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест в залах или единовременных посетителей и
 персонала
	7 - 10



Классификатор видов разрешенного использования земельных участков
зоны рекреационного назначения
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешен. использов. земельного участка

	Отдыха (рекреация) код 5.0

	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	5.1

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;
размещение детских лагерей
	5.2.1

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3

	Причалы для маломерных судов
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	5.4

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений;
размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	5.5


[bookmark: _Toc406148578][bookmark: _Toc407009530]
Статья 18-1    РТ  - Зона туристического обслуживания (на картографическом материале соответствует-РВ)

[bookmark: sub_10111]Цель выделения зоны РТ – сохранение прибрежных территорий, примыкающих к водным объектам и представляющих ценность для организации массового кратковременного отдыха и предусматривающего общее пользование водными объектами.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны РТ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	Общественное питание
	4.6
	- благоустройство и озеленение территорий;

	пансионаты, туристические гостиницы, кемпинги
	Гостиничное обслуживание:
	4.7
	вспомогательные и подсобные сооружения

	дома отдыха, детские лагеря отдыха
	мини-гостиницы, дома приезжих
	
	детские игровые и спортивные площадки

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные и т.п.)
	Досуг, развлечения:
	4.8
	

	Объекты спорта
	5.1
	-аквапарки
	

	Открытые плоскостные физкуль-турно-спортивные сооружения
	-досуговые и развлекательные центры
	

	Теннисные корты, спортивные и игровые площадки
	- Бани, сауны
	

	Охота и рыбалка
	5.3
	Киоски, лоточная торговля
	

	Причалы для маломерных судов
	5.4
	
	

	Природно-познавательный туризм
	5.2
	
	

	Пляжи, набережные;
	
	

	Места для пикников, вспомогательные строения для отдыха на природе
	
	

	Прокат игрового и спортивного инвентаря
	
	

	Зеленые насаждения, скверы, парки, сады
	
	


Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их размещение не нарушает санитарные нормы и Водный кодекс РФ, а также не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений (возможно компенсационное озеленение в границах зоны).
[bookmark: _Toc406148576][bookmark: _Toc407009531]Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Статья 18-2 РП  Зона объектов отдыха и прогулок (на картографическом материале соответствует-РП, РЛ)
Зона РП выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования ценных в природном отношении территорий в целях кратковременного массового отдыха и проведения досуга на обустроенных открытых пространствах, осуществления необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны РП
	вид
территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	РП
	Зона объектов отдыха и прогулок
	объекты отдыха
	5.0
	объекты культуры
	3.6
	- благоустройство и озеленениетерриторий;

	
	
	объекты спорта
	5.1
	досуг, развлечения
	4.8
	-вспомогательные и подсобные сооружения

	
	
	природно-познавательный туризм
	5.2
	объекты религиозного назначения *)
	3.7
	-стоянки автомобильного транспорта

	
	
	охрана природных территорий
	9.1
	объекты некапитального строительства мелко-розничной торговли и общественного питания
	-хозяйственные площадки

	
	
	сады, скверы, парки
	
	малые формы, элементы благоустройства

	
	
	леса и лесопарки
	сети инженерной инфраструктуры
	места для, пикников, вспомогательные строе-ния и инфраструктура для отдыха на природе

	
	
	тротуары, дорожки
	объекты наружной рекламы
	

	
	
	спортивные площадки,
	детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений
	

	
	
	теннисные корты
	
	

	
	
	детские игровыеплощадки
	досуговые и развлекательные центры
	

	
	
	площадки для отдыха взрослых
	объекты охраны общественного порядка
	


*)допускается применительно к религиозным объектам, не включающим в свой состав воскресные школы и помещения для временного и постоянного проживания.
**)Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их размещение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. Возможно компенсационное озеленение в границах района зонирования.
Баланс территории
	Территории
	Разделение 
территории, %

	Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы
	65-70

	Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки
	25-28

	Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки
	5-7



Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 

[bookmark: _Toc442710915]ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Статья 19-1  Зоны обороны и безопасности
Классификатор видов разрешенного использования земельных участков
	Наимен.вида разрешенного использования зем. участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешен. использов. зем. участка

	Обеспечение обороны и безопасности
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;
размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;
размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	8.0

	Обеспечение вооруженных сил
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов;
обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов;
размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты);
размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования
	8.1

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


Предельные параметры застройки определяются при разработке индивидуального проекта,  в соответствии с ведомственными нормами, а также требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.
Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Статья 19-2    Зоны резерва, специального назначения и территории общего пользования 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования; земель запаса (резерва).
[bookmark: _Toc406148583][bookmark: _Toc407009534]
Классификатор видов разрешенного использования земельных участков
	Наимен.вида разрешенного использования зем. участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешен. использов. зем. участка

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0

	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
размещение соответствующих культовых сооружений
	12.1

	Специальная деятельность
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12.2

	[bookmark: sub_10123]Запас
	Отсутствие хозяйственной деятельности
	12.3



Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СК (на картографическом материале соответствует-С-1), ЗР, ТОП(на картографическом материале соответствует-РОП), СД (на картографическом материале соответствует-С-2, С-3)

	        
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	СК
	Зона кладбищ
	Ритуальная деятельность
	12.1
	Магазины сопутствующих товаров
	4.4
	- благоустройство территории 

	
	
	Культовые сооружения
	3.7
	
	
	- автостоянки

	
	
	кладбища традиционного захоронения
	Бюро похоронного обслуживания
	- вспомогательные сооружения;

	
	
	Монументы, памятники-монументы
	Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей
	-площадки для мусоросборников

	
	
	Зеленые насаждения, скверы, бульвары
	
	

	

ТОП

	
территории общего пользования
	улично-дорожная сеть населенного пункта
	12.0
	объекты некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания
	- сооружения, необходимые для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;
- декоративные зеленые насаждения;
- малые формы благоустройства;
- подпорные стенки,  парапеты, ограждения, заборы и т.п.;
- объекты санитарной уборки, общественные туалеты 


	
	
	автодорожные сооружения  
	
	
	

	
	
	тротуары, дорожки
	
	
	

	
	
	подземные и над-земные пешеходные переходы
	
	
	

	
	
	автостоянки
	
	
	

	
	
	сети инженерной инфраструктуры
	
	
	

	
	
	объекты уличного освещения
	
	
	

	
	
	объекты монументального искусства,  фонтаны
	
	
	

	
	
	объекты наружной рекламы
	
	
	

	
	
	скверы, бульвары, аллеи
	
	
	

	СД
	Специальная деятельность
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12.2
	-
	-

	ЗР
	Зоны резервных территорий
	Отсутствие хозяйственной деятельности
	12.3
	-
	-



Параметры:
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 
При подготовке проектной документации обязательно учитывать нормы технологического проектирования для соответствующих видов использования. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 

[bookmark: _Toc407009535][bookmark: _Toc442710916]СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
[bookmark: sub_1010]Классификатор видов разрешенного использования земельных участков Сельскохозяйственное использование,  код 1.0
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешенного использования земельного
 участка

	Ведение сельского хозяйства. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции

	[bookmark: sub_1011]Растениеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	1.1

	[bookmark: sub_1012]Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	[bookmark: sub_1013]Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	[bookmark: sub_1014]Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	[bookmark: sub_1015]Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5

	[bookmark: sub_1016]Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	1.6

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	1.7

	[bookmark: sub_1018]Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных
 животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	[bookmark: sub_1019]Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	[bookmark: sub_110]Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	[bookmark: sub_111]Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	[bookmark: sub_112]Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12

	[bookmark: sub_113]Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13

	[bookmark: sub_10114]Научное обеспечение сельского хозяйства
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений
	1.14

	[bookmark: sub_10115]Хранение и переработка
сельскохозяйственной
продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	[bookmark: sub_10116]Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	1.16

	[bookmark: sub_10117]Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	[bookmark: sub_10118]Обеспечение
сельскохозяйственного
производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18

	Ведение огородничества
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;
размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	13.1

	Ведение садоводства
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;
размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;
размещение хозяйственных строений и сооружений
	13.2

	Ведение дачного хозяйства
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;
размещение хозяйственных строений и сооружений
	13.3


[bookmark: _Toc407009537]Сельскохозяйственные регламенты использования территорий в части видов  разрешенного использования и предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров земельных участков
	вид
территориальной зоны
	виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	максимальный размер земельного участка (кв.м.)
	минимальный размер земельного участка (кв.м.)

	СхУ
	зона сельскохозяйственных угодий
	Растениеводство
	НР
	НР

	
	
	сенокошение и выпас скота
	НР
	НР

	
	
	ведение ЛПХ на полевых участках
	НР
	НР

	
	
	питомники для выращивания растительной продукции
	НР
	НР

	СхС

	Зона дач и коллективного садоводства  (дачных или садоводческих товариществ)
	Ведение садоводства
	0,3
	0,06

	
	
	Ведение дачного хозяйства
	
	

	
	
	Ведение огородничества
	
	

	СхО
	зона сельскохозяйственных объектов
	Животноводство:
	НР
	НР

	
	
	Скотоводство
	НР
	НР

	
	
	Звероводство
	НР
	НР

	
	
	Птицеводство
	НР
	НР

	
	
	Свиноводство
	НР
	НР



Статья 20-1    СхУ  Зона сельскохозяйственных угодий (на картографическом материале соответствует-СХ-1)
Цель выделения зоны СхУ - сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, для предотвращения их использования для других видов деятельности.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхУ
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	Код вида
	
	наименование

	Растениеводство
	1.1-1.6
	-
	- устройство автомобильных дорог;
-благоустройство территории
- лесные насаждения, предназна-ченные для обеспечения защиты земель сельскохозяйственного назначения от вредных воздействий

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	1.2
	
	

	Овощеводство
	1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4
	
	

	Садоводство 
	1.5
	
	

	Выращивание льна и конопли
	1.6
	
	

	сенокошение и выпас скота
	1.7
	
	

	ведение ЛПХ на полевых участках
	1.16
	
	

	питомники для выращивания растительной продукции
	1.17
	
	



Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 

[bookmark: _Toc407009538]Статья 20-2 СхС Зона дач и коллективного садоводства (на картографическом материале соответствует-СХД, СХО)

Цель выделения зоны СхС- сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, предназначенных для садоводства и огородничества жителей Яснозоренского поселения и г.Белгорода, развитие существующих территорий, включающих сезонное жилье, с формированием на их основе жилых зон рекреационного типа для комфортного сезонного проживания, обеспеченных необходимой инженерной инфраструктурой, объектами социального и культурно-бытового обслуживания с последующим формирование условий для возможности круглогодичного проживания.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СхС
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Ведение огородничества
	13.1
	Хранение и переработка сельскохозяйственной 
продукции*)
	1.15
	-устройство автомобильных дорог с твердым покрытием;
-благоустройство и озеленение территории
 -Лесозащитные полосы
 -Площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию садоводческого объединения
-детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;


	Ведение садоводства
	13.2
	
	
	

	Ведение дачного хозяйства
	13.3
	Обеспечение сельскохозяйственного производства*)
	1.18
	

	Дачные строения, садовые дома, летние сооружения
	
	
	

	Дворовые постройки
	Объекты оптовой торговли сельскохозяйственной продукцией; *)
	

	индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;
	общественные резервуары для хранения воды, общие  противопожарные водоемы
	

	Сторожка с правлением объединения*)
	постройки для содержания мелких домашних животных (при условии соблюдения минимальных расстояний до домов согласно санитарным нормам )
	

	Растениеводство
	1.1
	
	

	Овощеводство
	1.3
	
	

	Выращивание тонизи-рующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4
	
	

	Садоводство
	1.5
	
	

	пчеловодство
	1.12
	
	

	Питомники
	1.17
	
	



*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования.
При размещении коллективных садов и дач в пределах санитарно-защитных зон предприятий, зоны загрязнения автомобильных дорог, выращивание продуктов на данных территориях и использование данных участков для отдыха запрещено, указанные территории рекомендуется использовать для размещения зеленых насаждений специального назначения 
При установлении границ предусмотреть обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами и правилами землепользования застройки.

Параметры:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии со сводом правил СП 53.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения») утвержденных 30 декабря 2010 г. № 849 
14. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
·  минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;
· максимальный размер земельного участка – 0,30 га.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
15. минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков.
· Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых (дачных) участков не менее чем на 4 м.
· Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 и не более 100 м от границ участков. 
· Жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, указанные в табл.4 
· Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. По согласованию с правлением садоводческого, дачного объединения навес или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда.
· Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:
- от жилого строения (или дома) — 3;
- от постройки для содержания мелкого скота и птицы — 4;
- от других построек — 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев — 4 м, среднерослых — 2 м;
- от кустарника — 1 м.
Расстояние между жилым строением (или домом), хозяйственными постройками и границей соседнего участка измеряется от цоколя или от стены дома, постройки (при отсутствии цоколя), если элементы дома и постройки (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).
При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.
Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть: от жилого строения или жилого дома до душа, бани (сауны), уборной - 8;
от колодца до уборной и компостного устройства - 8.
Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на смежных участках
В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению или жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:
дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);
дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).
16. максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не более 2-х эт.;
17.  максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - не более 9м до конька крыши
18. максимальная общая площадь на территории земельных участков не устанавливается; 
На садовых, дачных участках площадью 0,06 - 0,12 га под строения, отмостки, дорожки и площадки с твердым покрытием следует отводить не более 30 % территории.
19. Противопожарные расстояния 
Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются.
Противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами, расположенными на соседних участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в таблице 7.
Допускается группировать и блокировать жилые строения или жилые дома на двух соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при двухрядной застройке.
При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями или жилыми домами групп принимаются по таблице 7
Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) и группами жилых строений (или домов) на участках



Таблица 7
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния, м

	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	8
	10

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	10
	15


Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому, дачному дому и хозяйственным постройкам
20. Ограждения участков с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м. Допускается по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.
21. Ширина улиц и проездов
На территории садоводческого, дачного объединения ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть, м:
для улиц - не менее 15 м;
для проездов - не менее 9 м.
Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 3,5 м.
На проездах следует предусматривать разъездные площадки длиной не менее 15 м и шириной не менее 7 м, включая ширину проезжей части. Расстояние между разъездными площадками, а также между разъездными площадками и перекрестками должно быть не более 200 м.
Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 м.
Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 15×15 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.
Уставом дачного или садоводческого товарищества могут быть приняты дополнительные, по отношению к установленным для данной зоны, ограничения в части предельных параметров разрешенного строительства.

[bookmark: _Toc442710917]ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами,  земель особо охраняемых природных территорий (часть 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.)
Зоны особо охраняемых категорий земель предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, ценных в природном отношении территорий, растительного и животного мира.
Классификатор видов разрешенного использования земельных участков
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешен. использов. земельного участка

	[bookmark: sub_1090]Деятельность по особой охране и изучению природы
	Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады)
	9.0

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	[bookmark: sub_1092]Курортная деятельность
	Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные факторы и условия, которые используются или могут использоваться для профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта
	9.2

	[bookmark: sub_1093]Историческая
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм


	9.3

	[bookmark: sub_10100]Лесная
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-10.5
	10.0

	[bookmark: sub_10101]Заготовка древесины
	Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание лесных дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана и восстановление лесов
	10.1

	[bookmark: sub_10102]Лесные плантации
	Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов
	10.2

	[bookmark: sub_10103]Заготовка лесных ресурсов
	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов
	10.3

	[bookmark: sub_10104]Резервные леса
	Деятельность, связанная с охраной лесов
	10.4

	[bookmark: sub_10110]Водные объекты
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	11.0

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	[bookmark: sub_10112]Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	[bookmark: sub_10113]Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3


Регламенты использования территорий в части видов разрешенного использования земельных участков особо охраняемых категорий земель ЗЛФ, ОПТ (на картографическом материале соответствует-РЗВ, РСЗ), ЗВФ

	вид
территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование
	код
вида*
	наименование

	ЗЛФ
	Земли лесного фонда
	Лесные плантации
	10.2
	размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины и лесных ресурсов

	
	
	Заготовка лесных ресурсов
	10.3
	

	
	
	Резервные леса
	10.4
	

	
	
	Охрана природных территорий
	9.1
	

	
	
	Специальное пользование водными объектами
	11.2
	

	
	
	Гидротехнические сооружения
	11.3
	

	ОПТ
	Зона охраны природных территорий
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	9.0
	-

	
	
	Охрана природных территорий
	9.1
	

	ЗВФ
	Земли водного фонда
	Общее пользование водными объектами
	11.1
	Сооружения для отдыха на водных объектах,
 Сооружения для водозабора, водопоя животных,
Гидротехнические, берегозащитные сооружения

	
	
	Специальное пользование водными объектами
	11.2
	

	
	
	Гидротехнические сооружения
	11.3
	


Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами,  земель особо охраняемых природных территорий (часть 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.)

[bookmark: _Toc407009518][bookmark: _Toc439597163]ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ
Для территориальных зон промышленных предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..

Классификатор видов разрешенного использования земельных участков зон промышленности, транспорта, энергетики
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка
	Код вида
разрешенного использования
зем. участка

	Производственная деятельность, код 6.0

	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий;
добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;
размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;
размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	6.1

	Тяжелая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования
	6.2

	Автомобилестрои-тельная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей
	6.2.1

	Легкая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	6.3

	Фармацевтическая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	6.3.1

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4

	Нефтехимическая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия
	6.5

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6

	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7

	Атомная энергетика
	Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений;
размещение объектов электросетевого хозяйства, обслуживающих атомные электростанции
	6.7.1

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.8

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9

	Обеспечение космической деятельности
	Размещение космодромов, стартовых комплексов и пусковых установок, командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управления полетами космических объектов, пунктов приема, хранения и переработки информации, баз хранения космической техники, полигонов приземления космических объектов, объектов экспериментальной базы для отработки космической техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности
	6.10

	Целлюлозно-бумажная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	6.11


[bookmark: _Toc406148564][bookmark: _Toc407009519][bookmark: _Toc407009540][bookmark: _Toc442710918]Статья 22-1    П II - Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности (на картографическим материале соответствует-ПК-1)
Зона П II выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий I-II класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 1000-500 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Для предприятий I-II класса вредности в обязательном порядке необходим проект санитарно-защитной зоны.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П II
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Производственные объекты I-II класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Легкая промышленность
	6.3
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	открытые автостоянки

	Нефтехимическая промышленность
	6.5
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	Малые формы, элементы благоустройства

	Строительная промышленность
	6.6
	
	

	Связь
	6.8
	
	

	Склады
	6.9
	
	


Параметры:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии нормами технологического проектирования для соответствующих видов использования.
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Статья 22-2    П III - Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности (на картографическим материале соответствует-ПК-2)
Зона П III выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 300 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Для предприятий III класса вредности в обязательном порядке необходим проект санитарно-защитной зоны.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П III
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Производственные объекты III. IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Легкая промышленность
	6.3
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	открытые автостоянки

	Нефтехимическая промышленность
	6.5
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	Малые формы, элементы благоустройства

	Строительная промышленность
	6.6
	
	

	Связь
	6.8
	
	

	Склады
	6.9
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии нормами технологического проектирования для соответствующих видов использования.
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
Статья 22-3   П IV Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности (на картографическом материале соответствует-ПК-3)
Зона П-IV выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 100 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Существующие предприятия IV класса вредности, которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 100м).
Возможно уменьшение размеров СЗЗ при надлежащем обосновании, для чего, в первую очередь, необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П IV
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Производственные объекты  IV, V класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Недропользование
	6.1
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Легкая промышленность
	6.3
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	открытые автостоянки

	Строительная промышленность
	6.6
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	Малые формы, элементы благоустройства

	Связь
	6.8
	
	

	Склады
	6.9
	
	



Параметры:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии нормами технологического проектирования для соответствующих видов использования.
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования..
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 
[bookmark: _Toc406148566][bookmark: _Toc407009521]Статья 22-4 П V Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности (на картографическом материале соответствует-ПК-4)
Зона П V выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Существующие предприятия V класса вредности (АЗС, СТО, ветлечебницы, складские здания и др.), которые находятся на территории жилой застройки и в СЗЗ которых находятся жилые дома, детские образовательные учреждения, больницы и амбулатории должны быть вынесены за пределы жилой застройки и размещены на территориях, обеспечивающих соблюдение санитарных норм (СЗЗ 50м), либо требуется при надлежащем обосновании согласование с соответствующими организациями («Роспотребнадзор»).


Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П V
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование

	Производственные объекты  V класса вредности
	Магазины
	4.4
	- благоустройство и озеленение территории

	Легкая
 промышленность
	6.3
	Общественное питание
	4.6
	вспомогательные, подсобные строения и сооружения

	Пищевая
 промышленность
	6.4
	Объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства
	отдельно стоящие или встроенные гаражи

	Строительная промышленность
	6.6
	
	открытые автостоянки

	Связь
	6.8
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения 
	Малые формы, элементы благоустройства



Параметры:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии нормами технологического проектирования для соответствующих видов использования.
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства. 





[bookmark: _Toc254721772]Статья 22-5 П VI Зона развития предприятий, производств и объектов (на картографическом материале соответствует-ПК-5)
Зона П VI предназначена для обеспечения правовых условий формирования производственных территорий при  перспективном градостроительном развитии. В основном представлена территориями, находящимися в пределах санитарно-защитных зон предприятий I-II классов опасности, в дальнейшем может быть использована для размещения объектов производственного назначения, класс опасности которых позволяет разместить их на данных территориях.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются при разработке проекта. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии нормами технологического проектирования для соответствующих видов использования.
Предельные параметры разрешенного, вспомогательного и условно разрешенного видов строительства устанавливаются согласно утвержденного проекта планировки территории. 
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.  При делении земельного участка предельные размеры земельного участка устанавливаются согласно строительным нормам и правилам для соответствующих видов использования.
В случае если в градостроительном регламенте не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, установленные настоящей статьей не распространяются на земельные участки, образуемые в результате образования земельных участков, находящихся в собственности организаций, учредителем (акционером), которых является Белгородская область или муниципальные образования Белгородской области и которые являются участниками областных целевых программ стимулирования развития жилищного строительства.

ОГРАНИЧЕНИЯ В ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В СВЯЗИ С УСТАНОВЛЕНИЕМ ОХРАННЫХ И ЗАЩИТНЫХ ЗОН
	Основание установления ограничений
	Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального

	
	Виды запрещенного использования:
	Условно разрешенные виды использования:

	Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы

	Водный кодекс Российской Федерации
 
	 проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;
	зеленые насаждения;

	
	
	малые формы и элементы благоустройства;

	
	 использование навозных стоков для удобрения почв;
	  размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

	
	 размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест  складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;
	

	
	
	временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

	
	 заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;
	

	
	размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;
	

	
	размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;
	строительство и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

	
	 проведение рубок главного пользования;
	

	
	складирование навоза и мусора;
	

	
	отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;
	

	
	размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
	складирование грузов в пределах водоохранных зон

	 
В границах прибрежных защитных полос, дополнительно запрещается:
	 распашка земель; применение удобрений;
	

	
	складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материал.
	

	
	выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купальных ванн;
	

	
	 установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под ИЖС
	

	
	 движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
	

	Зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения

	СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.   СанПиН 2.1.4.1110-02. 2.1.4. "Питьевая вода и водо-снабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 
  
	Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения

	
	посадка высокоствольных деревьев,
	

	
	все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в т.ч прокладка трубопроводов различного назначения, 
	 

	
	размещение жилых и хозяйств.-бытовых зданий, проживание людей, 
	 

	
	применение ядохимикатов и удобрений;
	 

	
	Мероприятия по второму поясу ЗСО

	
	закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр
	

	
	размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод
	

	
	размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
	

	
	применение удобрений и ядохимикатов;
	 

	
	рубка леса главного пользования и реконструкции.
	

	
	Мероприятия по третьему поясу ЗСО

	
	закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр
	бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора

	
	размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод
	

	Охранные зоны магистральных трубопроводов

	Правила охраны магистральных трубопроводов, утвержденные Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановление Госгортехнадзора РФ № 9; от 22.04.1992г. Правила технической эксплуатации  магистральных нефтепроводов, утвержденные Миннефтепромом СССР 14.12.1978


	возводить любые постройки и сооружения;
	А)строить коллективные сады с жилыми домами, устраивать массовые спортивные соревнования, соревнования с участием зрителей, купания, массовый отдых людей, любительское рыболовство, расположение временных полевых жилищ и станов любого назначения, загоны для скота;

	
	высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому.
	

	
	располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;
	

	
	сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов,
	б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку льда;

	
	устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов,
	

	
	производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;
	

	
	размещать сады и огороды;
	

	
	производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.
	в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады 

	
	производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).
	г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

	
	
	д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

	
	
	е) производить геолого-съемочные, геолого-разведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта 

	Охранные зоны газораспределительных сетей

	Федеральный закон от 31.03.1999 г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»
	 разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;
	 

	
	перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;
	 

	
	 устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;
	 

	
	огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;
	 

	
	 разводить огонь и размещать источники огня;
	 

	
	рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;
	 

	
	 открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
	 

	
	набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;
	 

	
	 самовольно подключаться к газораспределительным сетям
	 

	Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

	производить строительство, осуществлять горные, погрузочно-разгрузочные, дноуглубительные, землечерпательные, взрывные, мелиоративные работы, производить посадку деревьев и кустарников, располагать полевые станы, устраивать загоны для скота, сооружать проволочные ограждения, шпалеры для виноградников и садов, а также производить полив сельскохозяйственных культур; осуществлять добычу рыб, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда; производить земляные работы на глубине более 0,3 метра, а на вспахиваемых землях – на глубине более 0,45 метра, а  также планировку грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи 

	Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках

	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»
	а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
	а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

	
	
	в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

	
	б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
	б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

	
	
	г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

	
	в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
	

	
	
	е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных ЛЭП

	
	
	ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	
	д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).
	з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

	
	
	и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных ЛЭП

	
	г) размещать свалки;
	

	
	
	

	 Охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации

	Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации
(утв. постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. N 578)
 

	а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти лини и сооружения;
	а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 м.)

	
	
	б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлен. взрывных работ;

	
	б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;
	в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

	
	в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);
	г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

	
	г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;
	е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

	
	д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;
	

	
	е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).
	

	
	
	ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

	Охранные зоны тепловых сетей

	Типовые правила охраны коммунальных тепловых сетей
от 17 августа 1992 г. N 197
 
	 размещать автозаправочные станции, хранилища горюче – смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;
	 производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

	
	 загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;
	 производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;

	
	 устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;
	 производить погрузочно - разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;

	
	 устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;
	 сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.

	
	 производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно - активных веществ и горюче – смазочных материалов;
	 

	
	 проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег 
	 

	
	 снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);
	 


	
	 занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы
	 

	Полоса отвода автомобильной дороги

	Федеральный закон от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ "Об автомобиль-ных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации»
	1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;
	Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. 

	
	2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;
	

	
	3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;
	

	
	4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;
	

	
	5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;
	

	
	6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.
	

	Санитарно-защитные зоны

	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 , Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
	 жилая застройка, включая отдельные жилые дома;
	нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

	
	 ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;
	помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

	
	территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;
	здания административного назначения; конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории

	
	  спортивные сооружения;
	здания управления;

	
	 детские площадки;
	спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

	
	 образовательные и детские учреждений;
	бани; прачечные

	
	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
	гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального автотранспорта;

	
	другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;
	объекты торговли и общественного питания;

	
	объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
	пожарные депо;

	
	
	местные и транзитные коммуникации;

	
	
	ЛЭП;электроподстанции; нефте- и газопроводы

	
	объекты пищевых отраслей промышленности;
	артезианские скважины для технического водоснабжения;

	
	комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;
	водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,сооружения оборотного водоснабжения;

	
	оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;
	канализационные насосные станции;

	
	 
	автозаправочные станции; станции технического обслуживания автомобилей;

	
	
	сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

	
	
	предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса опасности, чем основное производство;

	
	
	Зеленые насаждения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны. 

	Буферная зона лесов (противопожарные расстояния)

	
	Расстояния от границ застройки до лесных массивов должны быть не менее 50 м, а от застройки городских поселений и участков садоводческих товариществ не менее 15 м.
	

	Охранные зоны объектов культурного наследия

	Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
	Особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения археологических полевых работ в порядке, установленном ФЗ, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 ФЗ работ по использованию лесов и иных работ при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к указанным объектам.
Особый режим использования водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения работ, определенных Водным кодексом Российской Федерации, при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия, а также обеспечения доступа граждан к указанным объектам и проведения археологических полевых работ в порядке, установленном ФЗ
	Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут быть повреждены объекты культурного наследия, проводятся только после согласования с местными органами власти и управления и органами военного управления.
На территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях.




Памятники истории и воинской Славы расположенные на территории поселения Постановление Губернатора Белгородской области от 8.08.2004 г. № 178
Распоряжение Правительства Белгородской области от 26.05.2014 г. № 241-рп
	Наименование памятника
	Датировка
	Местонахождение

	Братская могила советских воинов, погибших в 
боях с фашистскими захватчиками в 1943 году. Захоронено 99 человека, имена установлены. Скульптура советского воина.
	1943 г.
	п. Октябрьский, в парке им. Гагарина

	Могила героя Социалистического труда Бутыриной Ольги Николаевны (1916-1974)
	
	рабочий поселок Октябрьский, гражданское кладбище

	Братская могила 2 советских летчиков, погибших в 
боях с фашистскими захватчиками.
	
	п. Октябрьский, на кладбище


[bookmark: _Toc442710919]КАРТЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ
[bookmark: _Toc442710920]Карта территориального зонирования Городского поселения «Поселок Октябрьский».
Карта территориального зонирования Городского поселения «Поселок Октябрьский» выполнена в  масштабе 1:10000. 
 На этой карте отображены:
-  граница муниципального образования; границы населенных пунктов;
- границы особо охраняемых категорий земель (земли лесного фонда, земли водного фонда), для которых не устанавливаются регламенты использования территорий;
- границы территориальных зон и подзон, расположенных в пределах границ населенных пунктов, обозначенные цветовой заливкой и упрощенным буквенным кодом. Границы подзон обозначаются на данной карте  интенсивностью цвета заливки;
- границы территориальных зон и подзон, расположенных вне границ населенных пунктов, обозначенные цветовой заливкой и упрощенным буквенным кодом
[bookmark: _Toc442710921]Карта зон с особыми условиями использования территории Городского поселения «Поселок Октябрьский»
Карта зон с особыми условиями использования территорий выполнена в масштабе 1:10000 
На этой карте отображены:
-  граница муниципального образования и населенных пунктов;
- границы особо охраняемых категорий земель (земли лесного фонда, земли водного фонда)
-особо охраняемые природные территории (памятник природы, ботанический заказник)
- охранные зоны магистральных трубопроводов, инженерных сетей (электросетевого хозяйства, сетей связи, газопроводов и т.п)
- территории объектов культурного наследия
-водоохранные зоны и зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения
-санитарно-защитные зоны промышленных объектов
-придорожные полосы автомобильных дорог
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